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La Ville d'Avignon, représentée par Madame Cécile HELLE, sa Maire, agissant en vertu d’'une délibération en
date du e ,

ci-aprés dénommée par les mots « la Collectivité» ou « le Concédant » ou « la Collectivité concédante ».

D'une part,
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La Société Grandﬂﬂvignori’ daménagement, Société Publique Locale au capital de 1 000 000 €, dont le sigge
soclal est situé ayg 32@ chemm de Meinajarigs, BP 1259 Agroparc, 84911 Avignon Cedex 9, inscrite au Registre
du Commerce d' A\M}Dbj‘l sous {e numéro 902 738 301,
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Représentée par Monsieut«Jedl’GUIN, son Président Directeur Général, en vertu d'une délibération du Conseil
d'Administration de l@ sociaété, en date du 13/07/2021,
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Ci-apiés denommee?g le Co;n;cesq:onnalre» ou « la Sociéié» ou « 'Aménageur »

D'autre part.

Traité de Concession “Saint-Chamand » Page 2 sur 31



SOMMAIRE

PARTIE [ : MODALITES GENERALES D'EXECUTION DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT.....convererinmmmerimanmonnanmnen 7
ARTICLE 1. OBJET DE L'OPERATION ....viciitnicriterecmiesteissssessiist st esssmsasisssvon s s s st sas s s s nrsssanssanssnssssassns 7
ARTICLE 2. MISSION DU CONCESSIONNAIRE .....coovieieecir ettt ss s nss s anssssassssssssasssssnnnns 7
ARTICLE 3. ENGAGEMENTS DU CONCEDANT 1ottt ssa s r st sttt s s s ssss s rsnns 9
ARTICLE 4. DATE D'EFFET ET DUREE DE LA CONCESSION D’AMENAGEMENT ..o 9
ARTICLE 5. PROPRIETE DES DOCUMENTS .............. SO U OO OO 9
ARTICLE 6. ASSURANCES ..ottt ressie s eerestesaner e seess e s o b edsra b s s s s bbb S e b e e sa s S s Rt nb et 10

PARTIE Il : MODALITES OPERATIONNELLES D’EXECUTION DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT ... 11
ARTICLE 7. MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONCESSION
ARTICLE 8. MODALITES D'AGQUISITION....ocoer e eecriniiciniaesissnniere s st sbsberebsssbsssaass passs b snssisias

8.1, Acquisitions aMIabIES ......ccccvererei e e e
8.2, Droit de préemiption. ...t o ‘ _
8.3. Mise en demeure d'acquérir dans le cadre du droit de ‘déralssamerrt des
propriétaires de terrains situés dans le périmétre de la wnceﬁslmz.m.,..e..a.i-.a.s.r; ........................ i2
8.4. Déclaration d'utilité publique - Acquisition des biens par expropraation ........... ........................ 12
8.5. Sulvi et contrdle des acquisitions fonciéres : '
8.6. Relogement des 0CCUPANES ....cccvimmiem i sasssnsn s cnssssrrasanson ;
ARTICLES. PRESENTATION DES AVANT-PRGJETS ET PROJETS ............. e s s sesessessesee s ess e 13
ARTICLE 10. MODALITES DE PASSATION DES MARCHES PAR LE CONCESSIONNAIRE ............................ 13
ARTICLE 11. EXECUTION DES TRAVAUX OBJET DE L'OPERATION s peen
ARTIGLE 12, INDEMNITES AUX TIERS....oocccrersessvrsecessssessosesssssasesssssesees e e st
ARTICLE 13. MODALITES DE CESSION, DE CONCESSION OU DE LOCATION DES IMMEUBLES............... 14
ARTICLE 14. REMISE DES GUVRAGES ..ottt sistess s is sttt sssb s s s st be s sss s asnsassnsenes 15
ARTICLE 15. ENTRETIEN DES QUVRAGES ..ot sss s sn et sssbas s bt e ab s sasnsassssonns 17

PARTIE Hi : MODALITES FINANCIERES D'EXECUTION DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT ..o ciiiiianisnsssniscensnncae 18
ARTICLE 16. FINANCEMENT DES OPERATIONS. ..o et sssssissras s b ebs s st st sse s sa s sssns 18
ARTICLE 17. COMPTABILITE — COMPTES-RENDUS ANNUELS ..ottt 19
ARTICLE 18. PREVISIONS BUDGETAIRES ANNUELLES........cooiiiiininnn it 20
ARTICLE 19. GARANTIE DES EMPRUNTS.......ccoicirnecreririee e s isbissb s biasastsssassnssssssstaassssiasasssssssssassasanns 20
ARTICLE 20. MODALITES D'IMPUTATION DES CHARGES DE L'AMENAGEUR. ............................................. 21

PARTIE IV : MODALITES D’EXPIRATION DE LA CONCESSION DV AMENAGEMENT ..cvuvsiurvoriesmecsssmssmsersesssssesssrsnssssssasess 23

Traité de Concession "Saint-Chamand » Page 3 sur 31



ARTICLE 21. EXPIRATION DE LA CONCESSION A SON TERME CONTRACTUEL .....covvviiviiiiniiiiiniiees 23

ARTICLE 22. RACHAT — RESILIATION — DECHEANCE — RESOLUTION ...cceiiiiiiiiieeeieee e 23
22.1. Résiliation @mliable .......ooooiiiieiiii e a e e e e e e e e e e aaenrrns 23
22.2. Rachat - résiliation pour motif d'intérét général .........ccooooeiieriiciie e 23
22.3. Résiliation pour faute - deChOaNeE v iesnmsrmumamss s mss s i ey s St 04 23
22.4. Résolution et ou résilition du contrat en cas de redressement ou liquidiation
judiciaire de FAMENAGEUT. .....ccueeiireeierireeierre s seeeeeeeeeeeeasaessreeeae e e s ssee s e neesmsesanasnne s srneenans 23
22.5. Résiliation de plein
EFOIE cixivuovemsmimmmpsvismmvssm s s s s s i S S B S S R R R R 23
e
ARTICLE 23. CONSEQUENCES JURIDIQUES DE L'EXPIRATION DE LA CONCESSION........cccoiviiiiiiicrie 24
ARTICLE 24. CONSEQUENCES FINANCIERES DE L'EXPIRATION DE LA CONCESSION ..o, 25
24.1. Opérations de liquidation et imputation correspondante ...........cceecveriernencreneseeeee e 25
24.2. Arrété des comptes de l'opération
O AT TV N AGOITNEIIE sxunaniunnnsvostaiiusin e essveses o s o0 e v o e LB s 3 N R M e 25
28
24.3. Indemnités pour cessation anticipée de la concession d'aménagement...........ccccooeviieeicnnn. 27
24.4. Modalités de reglement....... ..o e enne 27
24.5..50rt dut @ BONT ' OPBETATION wrucvriimmsrims s sassmssiors s ine b s a3 27
PARTIE V : EXECUTION DU CONTRAT ceeeeeiinreetettnstreimssissmnsmsisesssiissmesssssssmentosmssssissssssssssssssssssssssssassnsmassassaseessessssssassssss 28
ARTICLE 25, EXEGUHTION DU CONTRAT = EVOLUTION.. .ccvvanmmmmirnmsmmm s 28
ARTICLE 26. INTE_RETS FAORATOIRES om0 o e P e A B 28
ARTICLE 27, PENALITES ..o s 28
AKTICEE 28, ERD PRIE]EDES DOBUNEN ES . mmssmisnmmsvisvsnssomssisonmssssses s omess somssasss i s iissisi 29
ARTICLE 29. CESSIONDE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT .....ccccoiisicriisenismsansasisionesmsasiisnssensivssisonsaions 29
PARTIE VI: DISPOSITIONS DIVERSES i ccomamssmvimommuamiinsivsissi s e iasossinsissimssvisses i aasivever s ssimissiassassensiss 30
ARTIGLE 30. DOMICILIATION .ot i v sses i i v e i e i i iy tss 30
ARTICLE 3T. INTERPRETATION. ...ttt seam e sene s s 30
ARTICLE 32. DESIGNATION DU REPRESENTANT DU CONCEDANT .....ccooiiieiiieierieererieeteteeenieeeesnenene s 30
ARTICLE 33.REGLEMENT DES LITIGES ..:uioumiiosciovunsavsamsssssmssissssssissms s s boms i sossavons dossssviosigersnninss 30
PIECES ANNEXEES ::couonimsusvamisstins i st s i i i i i b A0 s o s S N o SR b e AR U VoMV § A RS VS SR 31
Page 4 sur 31

Traité de Concession "Saint-Chamand »



Il ATOUT D'ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

1, CONTEXTE ET OBJECTIFS DE LA COLLECTIVITE

Cumulant dysfonctionnements urbains majeurs et problématiques soclales trés prégnantes, le quartier
prioritaire de Saint-Chamand a été intégré dans le projet global du Nouveau Programme de Renouvellement
Urbain dont la Ville d’Avignon a signé la Convention pluriannuelle le 20 mars 2020, aux c6tés de 'ANRU, du
Grand Avignon et des autres partenaires du renouvellement urbain. Ce projet porte I'ambition de transformer
en profondeur les quartiers de la Politique de 1a Ville.

Saint-Chamand s'inscrit dans cette dynamique d'ensemble. Ces derniéres années, le secteur a accueiili des
opérations majeures et des investissements conséquents, en faveur d'un rééquilibrage social et urbain
pleinement défendu par la Vilie d’Avignon. Aussi, le projet d'aménagement de la Plaine des Sports, accessible
en continu, connaft depuis son ouverture une trés forte fréquentation, et une appropriation avérée par les
habitants du quartier. De mé&me, la réouverture en 2019 du Stade Nautique - dont la programmation de qualité
rayonne largement au-dela de I'agglomération -, I'arrivée du tramway et la construction d'un Parking relai ont
nettement contribué au désenclavement du secteur. Ces dquipernents constituent une excellente amorce au
projet a venir de renouvellement urbain du coeur de quartier.

A ce titre, le projet de renouvellement urbain, contractualisé avec FANRU, prévoit :

e Du nord au sud, la création de deux pénéirantes végétalisées venant ouvrir le quartier sur son
environnement et requalifier les liens entre les équipements publics : le Chéteau de St Chamand, la
Mairie annexe, un cenire social, une créche, le groupe scolaire Plerre de Coubemn la Plaine des Sports
et le Stade nautique.

» A léchelle de tout le quartier, des rues apaisées, plantées, laissant la part belle aux modes actifs et
aux aménagementis hioclimatiques, pour lutter contre Feffet d'flot dﬂ chalaur urbam particuliéremeant
marqué dans ce guartier fortement asphalté.

« Une reconfiguration générale du stationnement, occupant aujourd hu"une placw dominante dans
I'espace public, qui ira de pair avec une volonté de désimperméabiliser massivernent les sols.

» La construction d'environ 130 logements privés, pour réinsérer de ] mixité dans le quartier,
aujourd’hui accupé a 100 % par du logement social.

» La créalion d'une nouvelle polarité commerciale de proximité en entree sud—est du quariier, au droit
de la station de tramway et du parvis du Stade nautique.

Au-dela de ces actions déja réalisées, des interventions propres au cceur de quarrlei (requalification des
espaces publics en lien avec les démolitions a réaliser par les baillleurs sociaux, remembrements,
diversification immobiliére...) restent 4 engager.

A cet effet, Ia Ville d’Avignon a décidé par délibération en date du .......ecorneno.. €1 €N application des
dispositions des articles L. 300-4 et L. 300-5 du code de l'urbanisme et des articles L.1523-1 et suivants du
code général des collectivités territoriales, de confier une concession d'aménagement a la SPL Grand Avignon
Aménagement pour conduire de cette réalisation.

2. LA PHESENTE CONCESSION D'AMENAGEMENT A ETE APPROUVEE PAR DELIBERATION DU CONSEIL
D' ADMINISTRATION DE LA SPL GRAND AVIGNON AMENAGEMENT EN DATE DU e cresercenasesmonnse

3. LE PROGRAMME GLOBAL PREVISIONNEL DES EQUIPEMENTS ET CONSTRUCTIONS PROJETES A METTRE EN
(EUVRE DANS LE CADRE DE L'OPERATION D'AMENAGEMENT EST PRECISE A L'ARTICLE 1 DE LA PRESENTE
CONCESSION D’AMENAGEMENT ET DETAILLE EN ANNEXE 2.
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La mission et la nature des taches a réaliser par 'Aménageur pour la réalisation de ces programmes sont
précisées a l'article 2 du présent contrat.

il est par ailleurs précisé que la Collectiviié s'est assurée de la compatibilité de son projet avec les
documents d'urbanisme en vigueur sur le secteur concerné, ou a défaut déclare son intention de metire en
cauvre les procédures nécessaires pour gue ces documents d'urbanisme permettent [a réalisation du projet
dans les conditions prévues, et s'atiache a ce que l'opération reste compatible avec lesdits documents, le
cas échéant modifiés ou révisés.

La présente concession d'aménagement est destinée a fixer ies droits et obligations respectifs des parties,
notamment les conditions dans lesquelles 'Aménageur réalisera ses missions, sous le contréle de la
Collectivité en tant que concédante. Les conditions générales du contréle exercé par les coliectivités
actionnaires de la SPL Grand Avignon Aménagement sur celie~ci, de maniére analogue & celui gu'elles
exercent sur leurs propres services, sont définies par ailleurs dans les documents qui régissent le
fonctionnement structurel de la société (notamment le réglement intérieur) et ne sont pas reprises dans la

présente concession.

Il est ici précisé que 'aménageur s'engage, au titre du présent contrat, dans les conditions économiques et
réglementaires existant a la date de signature de la présente concession.

La présente concession est menée au risque du Concédant, dans les limites et conditions définies au présent
contrat.

Le contenu et les conditions de financement de I'opération sont susceptibles d'évoluer & la demande du
Concédant ou sur proposition de I'Aménageur dans le cadre d'un avenant au présert contrat,
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PARTIEI:
MODALITES GENERALES D'EXECUTION
DE LA CONCESSION D'’AMENAGEMENT

1)

2)

En application de la réglementation en vigueur, et notamment des articles L. 300-1, L. 300-4 et L. 300-5 du
code de lurbanisme ainsi que des articles L. 1523-1 & L. 1523-4 du code général des collectivités
territoriales, et dans les conditions déterminées par la présente concession d'aménagement, la Collectivité
transfére & 'Aménageur qui accepte, la réalisation de I'opération d'aménagement dite « Saint-Chamand »
dont le principe, le programme, la délimitation et les éléments financiers prévisionnels ont été définis et
arrétés par délibération du Conseil Municipal en date du ...........2023.

Ceite opération s'inscrit dans un périmétre figurant sur le plan joint en Annexe 1 des présentes.

Son aménagement doit permettre la réalisation d'un programme prévisionnel global des constructions
de 8 558 m? de surface de plancher dont 7 838 m? de surface de plancher dédiés a la création de
logements collectifs (incluant 5 038 m? de surface de plancher dédiés & Action Logement &n contrepartie
de ses interventions au sein du NPNRU).

Cet aménagement comprend l'ensemble des travaux de voirie, de réseaux, d'espaces libres et
d'installations diverses a réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des

_ constructions  édifier a I'ntérieur du périmétre de I'opération, ces travaux étant réalisés dans ie cadre de

anndne

la concession. oo

Lol R e R4l

R

Le programme global de travaux de Fopération est détailié en annexes 2 et 3 de’ I'a:gﬁféf’gsen‘te concession.

Il détermine notamment [a personne publique ou privée destinataire :aé Touverge qu'il s'agisse de Ia
Collectivité concédante, d’autres collectivités ou groupements de collectivités, ou de; concessionnaires

“de service public ou d'associations syndicales ou foncires. Y figusé“I'aecord de ces collectivités,
. groupements de collectivités ainsi que celui des concessionnaires de sei;\?i-ceupublic'a sur le principe de la
-~ réalisation de ces équipements, sur les modalités de leur incorporation dang leur patrimoine et, le cas

_échéant, sur leur participation au financement qui se fera dans les formes prévues au demier alinéda de
{'articte L. 300-5 du code de l'urbanisme et a larticle L. 1523-2 du code général des collectivités

ierritoriales. 50s v 5 bt

Sile programme des travaux ou ses conditions de financement tels que déctits enanfexes 2 et 3 venaient
3 &tre remis en cause du fait de la collectivité concédante ou des auires personnes publiques ou privées
destinataires des ouvrages ou pour toute autre raison, un avenant interviendrait pour prendre acte de ces

modifications et de leurs conséquences notamment sur le bilan financier prévisionnel.

En vue de la réalisation de sa mission, 'Aménageur prendra en charge les tiches suivantes

1) Acquérir la propriété, & l'amiable ou par voie de préemption ou d'expropriation, prendre & bail

emphytéotique ou a construction, les biens immobiliers batis ou non batis, ainsi que les droits mobiliers
compris dans le périmétre de I'opération, ainsi que ceux qui, situés en dehors de ce périmétre, sont
nécessaires pour |a réalisation des ouvrages inclus dans l'opération ;

Gérer les biens acquis et, le cas échéant, assurer le relogement des occupants de bonne foi, indemniser
ou réinstaller les commergants, artisans ou autres bénéficiaires de droits, les informer sur les différentes
aides dont ils peuvent bénéficier;
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2) Procéder a toutes études opérationnelles nécessaires a la réalisation du projet, et notamment ;

= Le suivi du plan d’organisation spatiale de 'opération,

= Les études opérationnelles nécessaires a toutes les actions de démolition, d’aménagement et de
construction,

= La mise au point des actions de gestion urbaine, d'accompagnement et de suivi social,

= Toutes études qui permettront, en cours d’'opération, de proposer toutes modifications de programme

qui s’avéreraient opportunes en accord avec le concédant, assortie des documents financiers

prévisionnels correspondants,

Les études et démarches nécessaires pour optimiser au maximum les cofits et charges et rechercher

a mobiliser des aides financiéres permettant de réduire les participations d'équiperment et d'équilibre.

= Par ailleurs, ’Aménageur pourra en tant que de besoin étre associé aux études relatives a 'adaptation
du Plan Local d’'Urbanisme qui pourraient avolr & &tre menées par la Collectivité pour la mise en ceuvre
de l'opération d'aménagement, et si nécessaire, pourra procéder & des études spécifiques pour lui
apporter des dléments uiiles concernant fe programme de 'opération sur le périmétre défini.

4

3) Solliciter les autorisations d'urbanisme permettant la mise en ceuvre des opérations d'aménagement,
des constructions et des démolitions nécessaires au bon déroulement du projet.

4} Mettre en état et aménager les sols et réaliser les éguipements d'infrastructures propres & l'opération
destinés 2 étre remis & la Collectivilé, ou aux autres collectivités publiques ou groupernent de collectivités
intéressés, aux associations syndicales ou fonciéres, ainsi qu'aux concessionnaires de service public;

8) De fagon générale, réaliser tous les énuipements concourant a Fopération giobale d'aménagement,
intégrés au programme de Fopération précisé en Annexe 2 de la présente convention, en gonformiié avec
le bitan prévisionnsl de onération figurant en annexe 3 ;

6) Céderles bue:_ag,_ammobdmrs bitis ou non batis, les concéder ou les louer 4 leurs divers utilisateurs agréés
par la Collecitivité aux clauses et conditions du projet de cahier des charges de cession, de locatlion ou de
concession e tei‘rain prewu a l'article L. 311-6 du code de I'urbanisme ; metire en place des moyens
efficaces pcﬁur’ asgurer la commercialisation dans les meilleures condltlons possibles ; organiser toute

structure d'ar‘ruelj erde covnse:l des acquéreurs potentiels; préparer et signer tous les actes nécessaires ;

0T

7) Négocier Iés copvamtmwg de participation qui seront le cas échéant conclues entre la Ville &t les
constructeurs n'ayant bas acquis leur teirain de 'Aménageur en application de l'article L.311-4 du Code
de l'urbanieme, ainsi que les conventions d'association prévues par l'article L. 3711-56 du méme Code;

8} Assurerl ensemble des tﬁches de conduite et de gestion de I'opération, et notamment :

= assurer ja coordinetion des différents opérateurs intervenant pour la mise en ceuvre des ééments du
programiri¢ He ['opgration,

= assurer le suivi et la coordination de la réalisation des aménagements et équipements mis 4 la charge
des hénéficiaires de cessions, locations, ou concessions d'usage des ferrains aménagés,

= assurer les tiches de communication, d'accueil des usagers et des habitants et d'animation de la
zone, liée & la conduite de F'opération d'aménagemaent,

= tenir constamment & jour, outre les documents comptables, des documents de gestion faisant
apparafire les éventuelles difficuités et |a situation de trésorerie ; négocier et contracter les moyens
de financement les plus appropriés,

= organiser les démarches de concertation avec le public en bonne intelligence avec l'autoriié
concédante,

= d'une maniére générale, assurer 'ensemble des études, les tdches de gestion et la coordination
indispensable pour la bonne fin de 'opération, et assurer en tout temps une compléte information de
la Collectivité concédante sur les conditions de déroulement de l'opération.

Ces tiches pourront étre modifiées et complétées par avenant au présent contrat pour tenir compte des
évolutions apportées & l'opération d'aménagement.

Traité de Concession "Saint-Chamand » Page 8 sur 31



La Collectivité concédante s'engage, pour sa part, & :

1) Recueillir I'accord des collectivités ou groupements de collectivités ainsi que celui ainsi des
concessionnaires de service public, destinataires des équipements publics visés au programme joint en
Annexe 2 sur le principe de la réalisation de ces équipements, les modaliiés de leur incorporation dans
leur patrimoine telles que définies a l'article 14 ci-aprés et, le cas échéant, sur leur participation au
financement;

2) s'assurer de I'obtention des autorisations administratives nécessaires 4 la réalisation de l'opération ;

3) soumettre a l'approbation de son organe déiibérant les dossiers relatifs aux procedurea d'urbanisme et
procédures diverses, nécessaires A la réalisation de I'opération ;

4) céder & 'Aménageur les terrains dont elle est propriétaire et qui sont nécessaires & la réalisation de
Fopération d’'aménagement ;

8) réaliser ou faire réaliser les équipements spécifiques a l'opération mentionnés & l'annexe 3 qui ne sont
pas confiés & FAménageur dans le cadre de la présente concession d'aménagement. L'aménageur pourra
demander & la collectivité concédante d'étre consulté sur les avants projets avant leur approbation par
les autorités compétentes, ainsi que sur les délais de réalisation prévisionnels ;

6) en tant que de besoin, metire en place les moyens nécessaires pour que soient versées & 'Aménageur
les subventions attribuées par les partenaires publics de 'opération (Etat, Région, Départernent, etc.)
affectées spécifiqguement & des actions réalisées par 'Aménageur -dais fg” “adre te la présente
concession, conformément aux dispositions du dernier alinéa de l'article L. 300-5 du code de l'urbanisme
et awx deux derniers alinéas de Varticle L. 1523-2 du code général des col!ectlwtes ter ‘itoriales ;

7} prononcer la cléture de opération dans Pannée suivant 'achévement de la m|ss§on ‘de_: FAménageur.

La concession d'aménagement est rendue exécutoire dans les condiiions prévues par la réglementation en
vigueur. La Collectivité concédante notifiera & 'Aménageur en lui faisant conpailre Ja Mate & laguelle elle aura
été recue par le représentant de ['Eiat la rendant exécutoire. Elle prendra effet aucomo‘taf de |a date de la
réception par le concessionnaire de cette notification. sl .

Sa durée est fixée & 6 années & compter de sa date de prise d'effet. Elle pourra &tre prorogée par les parties
en cas d'inachévermnent de I'opération par avenant exécutoire dans les conditions ci-dessus.

La concession d'aménagement expirera également & la date de constatation de 'achévernent de I'opération
si celui-ci intervient avant le terme ci-dessus. Un avenant constatera cet achévement.

La présente concession d'aménagement ne pourra pas étre renouveiée par tacite reconduction.

Toutes les études et tous les documents établis en application de la présente concession, et indispensables
a la poursuite de ['opération d'aménagement, deviennent la propriété de la Collectivité concédante, ou s'ily a
lieu, de la collectivité, du groupement de collectivités, de ['établissement public ou du cencessionnaire de
service public intéressés, qui peuvent les utiliser sous réserve des droits d'auteur qui y sont attachés. lls sont
systématiquement remis au concédant a date dans leur format source. L'Aménageur s'engage a ne pas
communiquer & des tiers autres que les représentants des personnes ci-lessus désignées, les documents qui
pourraient lui étre confiés au cours de sa mission.
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L‘’Aménageur doit souscrire les assurances couvrant ses diverses responsabilités.

L'Aménageur communiguera une copie des polices d'assurance souscrites a premiére réquisition de la

Collectivité.
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PARTIE il :
MODALITES OPERATIONNELLES D’EXECUTION
DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

LITES DE FILOTAGE DE LA CONCESSION

En sus des réunions de suivi de projet, un comité technique, dédié a la préparation du comité de pilotage cité
ci-aprés, organisé et animé par la SPL en lien avec le concédant associera opportunément les différents
services de la Ville impliqués dans 1a bonne mise en ceuvre et le suivi de I'opération. Il sera réuni en tant que
de besoin. ‘ '
Le rdle de cette instance technique pourra viser notamment &

= Faciliter la conduite de I'opération en mode projet entre fa Ville et ta SPL

» Partager les différentes études menées par la SPL, voire par la Ville ;

»  Valider las acquisitions ;

"= Co-construire les modalités de chaque cession (appel & projet, prograrmme, calendrier, promesse de
vente, suivi des différents dépdts de permis de construire...) ;

»  Accompagner fa SPL dans le déroulement des différents iravaux;

» Préparer les décisions soumises au COPIL ;

= Préparer les réunions de concertation.
‘Selon l'ordre du jour défini conjointement, ce comité technique pourra &tre élargi @ d'autres partenaires.

Un comité de pilotage composé de Mme le Maire et des élus impliqués dans le projet se réunira au moins
deux fois par an. honn  eoendn
Son réle pourra consister notamment 4 : ' C
« valider politiquement les propositions soumises par le comité technique ; :

» préparer les différentes décisions qui seront soumises 4 I‘approbatloh,du con\se&il_ﬁmﬂnicipai (validation
des CRAC, d'éventuels avenants a la coneession...) ; ) LRI

= préparer ies réunions de concertation. covo 7

Gt

voog

Dés que la concession d'aménagement est exécutoire, FAménageur peut procéder &nout a famiable, soit par
voie de préemption ou d'expropriation, a I'acquisition ou & la prise & bail des raing, g% immeubles bétis,

Q

conformément a l'article 2 (point 1) de ia présente concession d'aménagement. . .. -

8.1.Acquisitions amiables

L'’Aménageur procéde aux négociations fonciéres, préalables aux acquisitions portan‘t sur les terrains batis ou
non bétis situés dans le périmétre de I'opération. -

Les prix des acquisitions ou des prises & bail, ainsi que les montants des indemnités doivent étre fixés aprés
demande d'avis auprés du directeur des services fiscaux conformément aux dispositions de larticle 23 de la
loi n® 2001-1168 du 11 décembre 2001 portant mesures urgentes de réforme & caractére économique et
financier, et aprés accord du Concédant.

En cas d'acquisition amiable des terrains situés en dehors du périmétre de I'opération mais indispensables 4
sa réalisation, 'Aménageur doit en outre recueillir 'accord formel de la Coliectivité.
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8.2. Droit de préemption

Dans le cadre des articles L. 213-3 et R. 213-1 a R. 213-3 du ccde de l'urhanisme, la Collectivité délague 4
I’Aménageur I'exercice du droit de préemption urbain sur le périmétre de l'opération tel que délimité au plan
joint en Annexe 1. L'Aménageur exerce ce droit dans des conditions fixées par le titre Ter du Livre Il du code
de l'urbanisme, dés que la présente concession d'aménagement est exécutoire, et en vue de la réalisation des
missions qui lui sont confiées par le présent contrat. Le concessionaire s'assure préalablement aux
engagements des procédures de préemption, de 'accord du concédant.

Les terrains et les immeubles bétis acquis antérieurement par la Collectivité concédante en vertu du droit de
préemption sont, le cas échéant, cédés de gré a gré & I'Aménageur, le prix de cession étant au moins égal au
prix d'achat majoré des frais exposés par la Collectivité concédante.

8.3. Mise en demeure d’'acquérir dans e cadre du droit de délaissement des propriétaires
de terrains situés dans le périmétre de la concession

En cas d’'accord amniable, fa Collectivité concédante s'engage & préveir dans le contrat de cession une clause
de substitution au profit de 'Aménageur, aprés accord de ce dernier sur les modalités de la cession,
notamment sur le prix et les modalités de paiement.

. En I'absence d'accord amiable entre le propriétaire et la Collectivité ayant fait 'objet de la mise en demeure,
I'Aménageur s'engage a acquérir auprés de la Collectivité concédante les immeubles acquis par cette derniére
& ce titre, au colt d'achat majnré des frais exposés par fa Collectivité concédante.

8.4. Déciaratimfz}ﬂ‘;utiLi@:éggglbliqwe - Acquisition des biens par expropriation
Le Concédant s‘ehg'{age;, si L'Ah‘;énageur en fait la demande, & étudier la possibilitd et le cas échéani a sollicier
fa déclaration d'utiiité publigue de 'opération au bénéfice de 'Aménageur.

L'Aménageur étabiit, 'au>§ Uﬁ’gj_sf'? de Popération, tous les documenis nécessaires 3 lintervention de l'acte
déclaratif d'utilité publique et & 'anélé de cessibilité.

En tant que de bes‘bm, lorsqde {'expropriation est prorioncée au nom du Concédant, le Concédant s'engage a
faire prononcer dans les‘moindres délais, & la demande de 'Aménageur, I'expropriation des immeubles que
FAménageur ne parviendrait.pds 4 acquérir & 'amiable.

La présente concession vaut cahier des charges au sens des articles L. 4111 et L 411-2 du code de
l'expropriation, compte tenu notamment de l'article 12 ci-aprés. En conséquence, les immeubles expropriés
par le Concédant, ou acquis a 'amiable sous DUP, seront cédés de gré & gré a I'Aménageur.

8.5. Suivi et contrdle des acquisitions fonciéres

= Conformément aux dispositions de l'article L. 1524-3 du code général des collectivités territoriales,
I'Aménageur présente chague année 3 la Collectivité un rapport spécial sur les conditions de {'exercice
de ses droits de préemption et d'expropriation. Le concessionnaire adresse ce rapport spécial au
représentant de 'Etat dans le Département.

= De facon générale et ainsi qu'il est dit a 'article L. 300-5 du code de l'urbanisme, 'Aménageur dresse
chaque année un tableau des acquisitions et cessions immobiliéres réalisées pendant la durée de
I'exercice qu'it présente 3 la Collectivité.

= Dans l'hypothése ol les conditions d'acquisition cu de libération des immeubles se révéleraient
sensiblement différentes de celles prévues au bilan prévisionnel joint en annexe a la présente
concession {Annexe n° 5), YAménageur en informera le Concédant afin le cas échéant d'examiner la
nécessité de modifier d'un commun accord les conditions financiéres de I'opération.
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8.6. Relogement des occupants

Lorsque, pour réaliser sa mission, I'Aménageur acquiert des immeubles batis, il assure en liaison avec la
Collectivité et les administrations intéressées, et dans les meilleures conditions de rapidité, le relogement
définitif de leurs éventuels occupants et, au préalable, pourvoit s'il y a lieu, & leur relogement provisoire.

Il empéche par tous les moyens & sa disposition la réoccupation de ces immeubles dans la période pouvant
s'étendre entre le début de [eur libération et leur démolition effective, sauf s'ils sont susceptibles de recevoir,
4 la demande de la Collectivité concédante, une utilisation provisoire. Dans ce cas, les terrains ou immeubles
ne peuvent faire l'objet que de conventions d'occupation précaires.

L'Aménageur doit démolir ou rendre inutilisables les partles libérées dés que fopération est techniquement et
juridiguement possible.

La gestion des immeubles acquis incombe au concessionnaire et son colt est imputé au bilan de 'opération.
A ce titre le concessionnaire recherchera une optimisation de ces charges, en proposant par exemple au
concédant des utilisations temporaires, sans compromettre fa disponibilité futures des biens a aménager ou
valoriser .

1) Les équipements prévus a larticle 2 (points 4 et 5) ci-dessus font I'objet d'un ou plusieurs avant-
projet(s) sommaire(s) établi(s) en accord et en collaboration étroite & chacune des étapes de
programmation et de conception avec les services concernés de la Collectivité concédante et, le cas
échéant, les services des collectivités, groupements de collectivités, tabliseements publics ou des
concessionnaires de services publics intéressés. Ce ou ces avant-ﬁrpigt{(‘s) soft soumis pour accord

3 la Collectivité. L
Chacun de ces avani-projets doit élre présenté selon un échéancier étabil ‘dn accord avec la
Collectivité concédante et le cas échéant les autres personnes destinatairgs des ouvrages.
. 3 o Loresatdiz
Gcoud - f
2) Les projets d'exécution approuvés par la Collectivité concédante doivent Stre conformes aux avant-
projets. B

. . . . a

'3) Les avant-projets sont réputés acceptés sl le représentant de la Collectivité <t g, cas échéant des
autres personnes intéressées ne formulent pas d'observations dans détai de 7 mois a compter de
leur réception et de leur présentation dans les instances idoines de valigation de projet.

4) Dans I'hypothése ol le Concédant imposerait des prescriptions et ¥tudes de nature & affecter
sensiblement I'équilibre financier du projet contrat, le Concédant et le Concessionnaire s'engagent a
analyser de concert cette situation, afin le cas échéant de modifier les conditions financiéres du

contrat.

Pour la réalisation de l'opération d'aménagement, 'Aménageur doit passer les contrats dans le respect de fa
réglementation en vigueur et notamment du code de la Commande Publique.

Le Concédant sera représenté avec voix consultative au sein de la commission d'appel d'offres ou du jury de
I'Aménageur appelés a intervenir dans la procédure de passation. :

1) L’Aménageur assure la mafirise d'ouvrage des travaux et s'assure de leur parfait achévement dans
les délais prévus. Il assure a ce titre une mission de coordination administrative generale.
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Il lui appartient d'établir ou de faire établir, sous son contrdle, quelles que soient les méthodes de
planification retenues, le calendrier d'exécution des divers ouvrages dont il a la charge en qualité
d'aménageur et de s'assurer que ce calendrier est respecté.

La Collectivité concédante et ses services compéients et le cas échéant les collectivités ou
groupements de collectivités destinataires des ouvrages et leurs setvices compétents pourront avoir
communication de toutes les piéces contractuelles et documents qu'ils demanderont; ils sont
autorisés a suivre les chantiers et peuvent y accéder & tout moment. Toutefois, ils ne peuvent
présenter leurs observations qu'a I'’Aménageur et non directement aux entrepreneurs ou maitres
d'oeuvre.

Lorsque les ouvrages soni achevés, ils font l'objet d'une réception & laguelle est invitée la Collectivité
concédante et ia collectivité ou groupement de collectivités, ou |'association syndicale ou fonciére
destinataire auquel les ouvrages doivent étre remis.

2} L'Aménageur est investi, pour I'exécution des ouvrages faisant l'objel de la présente concession
d'aménagement, de tous les droits que les lois et réglements conférent aux collectivités publigues en
matigére de travaux publics. I} demeure, en méme temps, soumis A toutes les obligations qui en
découlent.

3} Le Concédant autorize par ailleurs 'Aménageur & intervenir sur son domaine public pour ia réalisation
du programme des équipements figurant en Annexes 2 et 3.

L'Aménageur suﬂ?]e%"c.@n‘temmux liés & Fopération objet du présent contrat en lien avec le concédant.

3

Toute indemnité riuP ] des thers par le fait de 'Aménageur dans l'exécution de la concession d'aménagement
est prise en cornpte;: 2 titra“de dépense, au bilan de l'opération objet de la convention. Aprés l'expiration de |a
concession d’amfiﬁag'ﬂmen‘t ce'principe est appliqué conformément aux dispositions de l'article 24.4 ci-aprés.

Toutefois, dans Ie cas devfaiﬁé lourde de FAménageur, les indemnités en cause sont & sa charge définitive, a
titre de pénalité alnm qu II est dlt a l'article 27 ci-aprés.

1) Les bIEHS‘ImmG‘bIh@I‘S hétis ou non bétis, acquis ou pris a bail par FAménageur, font l'objet de
cessions, d2 ¢concessions d'usage, de locations ou de remises au profit soit des utilisateurs, soit de
collectivités  publiques, d'établissements publics groupant plusieurs collectivités, des
concessionnaires de services publics ou des associations syndicales ou fonciéres intéressées.
Chaque projet de cession fait I'objet d'un accord préalable du concédant sur son périmétre, son
programme actualisé, le niveau de valorisation attendu et fa procédure envisagée pour la
comimercialisation. En ouire, chaque année, 'Aménageur informe la Collectivité des cessions
effectudes pendant 'exercice écoulé en application des dispositions de l'article L. 300-5 du code de
Furbanisme.

2) L'Aménageur notifie a la Collectivité concédante, en vue de recueillir son accord, les noms et qualités
des attributaires éventuels, ainsi gue le prix, les modalités de paiement et conditions suspensives.
L'aménageur met en évidence les écarts enire le prix de cession prévisionnel inscrit au PRD et le prix
envisagé, en rapport avec la qualité et la densité attendue pour le programme. ll sollicite & nouveau
l'accord de la Mairie d’Avignon pour tout avenant au contrat relevant de ces points. Cet accord est
valablement donné par la personne désignée & article 32 ci-aprés.

Si le Concédant impose un prix de cession inférieur a celui résultant du bilan ci annexé, la participation
du Concédant prévue a l'article 16 ci-aprés sera augmentée de la différence entre le montant tel qu'il
aurait dii résulter de ce calcul et du prix effectivement payé par I'acquéreur.

I en va de méme si les conditions de paiement imposées par le Concédant entrainent pour le
Concessionnaire une charge financiére supplémentaire par rapport & cefle résultant du bilan
prévisionnel annexé a la présente concession.
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Tout refus du Concédant d’agréer un acquéreur dont le projet de construction répond aux objectifs de
I'opération d'aménagement et qui a fait 'objet de validations antérieures par le concédant ouvrira droit
pour I'’Aménageur 3 compensation des conséquences financiéres qui en résultent.

3} Les modalités de cession, de location ou de concession d'usage des terrains et immeubles batis aux
utilisateurs sont définies par un cahier des charges indiquant obligatoirement le nombre de méires
carrés de surface de plancher dont la construction est autorisée sur la parcelle cédée. Ce cahier des
charges de cession ou de concession de terrains est établi par 'Aménageur en partenariat avec la
Ville et comprend trois titres :

= Le titre ler détermine les prescriptions imposées aux utilisateurs des terrains dans le but de
veiller au respect de l'utilité publique lorsque l'acquisition des immeubles bétis ou non a
aménager a été déclarée d'utilité publique ; ii précise notamment le but de la cession, les
conditions dans lesquelles la cession est consentie et résolue en cas d'inexécution des
charges ; si 'opération d’aménagement a éié déclarée d'utilité publique, il doit 8tre conforme
aux clauses types approuvées par décret en Conseil d'Etat, en application de l'article L. 411-2
du code de Fexpropriation.

.= Le titre Il définit les droits et obligations de 'Aménageur et des utilisateurs pendant la durée
des travaux d'aménagement de la zone et de construction des bétiments. Il peut fixer
notamment les prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales imposées aux
utilisateurs et & leurs entreprises et maitres d'ceuvre.

= Le titre !l fixe le cas échéant les régles et servitudes de droit privé imposées aux beénéficiaires
des cessions et des concessions d'usage et a leurs ayants-droit ou ayants-cause & quelque
titre que ce soit. || détermine notamment les modalités de la gestion des équipements d'intérét
collectif et précise, le cas échéant, les modalités de création gi de fonetiennement d'une ou
p[usueurs associations syndicales d'utilisateurs. L
. YR d
Ce cahier des charges devra, préalablement aux cessions ou conmss:@ns g!usdges de terrains &
Fintérieur de Fopération, &tre approuvé par le Maire de la Ville d Awgnon OU SQR: *e'p[esentant

:, <

N PR o

4) A l'expiration de la concession d'aménagement, les terrains et lmmegbles batls sﬂues a l'intérieur du
périmétre de [’operation qui n'auraient pas pu étre revendue constituént de’ biens de reprise revenant
automatiquement a la Collectivité ainsi quil est dit & l'article 23=ci-aprés, ou & un nouveau
concessionnaire dans le cadre d'un protocole adhoc. 5o s D L
Sia Ioccas1on des acqmsmons nécessaires a la réalisation de I’operatlan lAmeQageur a acquis des
parcelles situées & l'extérieur du périmétre de la concession d'aménagemerit, ces terrains sont
obligatoirement cédés & Ia Collectivité, sauf accord exprés de sa part pour qu'ils soient cédés & un
tiers.

1) Lesouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application de la présente concession d'aménagement
et ayant vocation a é&tre incorporés dans le patrimoine de la Collectivité concédante et notamment ies
voiries, les espaces libres et les réseaux, appartiennent & la Collectivité concédante au fur et a mesure
de leur réalisation et lui reviennent de plein droit dés leur achévement.

Dés 'achévement des équipements, 'Aménageur doit inviter la Collectivité concédante & participer
aux opérations de remise desdits ouvrages. Les opérations constateront cette remise sans cependant
l'opérer,

' En cas de refus réitéré de la Collectivité de participer aux opérations de remise, celle-ci sera considérée
comme accomplie de fait.

Le concédant ne peut refuser la remise d'un ouvrage propre & sa destination mais peut, & cette
occasion, formuler toutes réserves et inviter I'Aménageur & remédier aux défauts constatés,
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Le Concédant disposera d'un délai de 1 mois 4 compter de la visite de 'ouvrage et de la remise de
toutes les pigces visées ci-dessus pour formuler une réponse sur 'acceptation de la remise de
l'ouvrage.

Les concessionnaires de service public, et les associations syndicales ou fonciéres intéressés par les
ouvrages réalisés, seront invités aux opérations de remise. La Collectivité concédante, propriétaire de
ces biens de retour, leur remettra les ouvrages en présence de I'Aménageur.

2) Les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application de la présente concession d'aménagement
et ayant vocation & entrer dans le patrimoine d’'autres cellectivités que la Collectivité concédante ou
de groupement de collectivités, seront remis dés leur achdvement a leur destinataire par la Collectivité
concédante.

Dans ce cas, ces colleciivités sont invitées aux opérations de remise ; la Collectivité concédante leur
remet les ouvrages en présence du Concessionnaire d'aménagement.

3) Les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application de la présente concession d'aménagement
et ayant vocation & entrer dans le patrimoine d'associations syndicales ou fonciéres leur reviennent
de plein droit dés leur achévement. A cet effet, les représentants des associations sont invités a
participer aux opérations de réception des ouvrages, conjoiniement avec ceux de la collectivité
concédante, comme prévu & l'article 10. La remise aux associations intervient selon les modalités
définies par leurs statuts. L'aménageur veillera & ce que ceux-ci organisent la prise en charge des
ouvrages par les associations dés leur achévement, que des réserves aient été ou non émises, et la
régularisation rapide du transfert de propriété.

4) L'aménageur a l'obligation de faire préparer et présenter a la signature de la Collectivité concédante
ou, le cas €aohgant, des personnes autres intéressées, un acte authentique réitérant le transfert de
propriété des terrains d'assiette des voies, espaces plantés ou non piantés, réseaux divers ou autres
eqmpem'm% o

5) Lacheven zen; -est’ réptate réalisé, au sens du présent article, au plus tard, pour les voies, les
equ&pemen'ts pubhcs de superstructures et les espaces libres, dés leur ouverture au public, et pour les
réseaux ‘des ie“ur "nlse en exploitation.

Le classemem dg-es0 voges a l'intérieur de la zene dang la voirie publique est, s'il y a lieu, opéré par
l'autorité compétrehtéiet selon les reégles en vigueur.

Ala miée én service Uss ouvrages et au plus tard & leur remise, 'Aménageur fournit & la personne &
faquelie:l: c::;,va‘agca esgt remis une collection complete des dessins et plans des ouvrages tels qu'ils ont
até execuie?s ainsk c;ue tous les documents nécessaires a leur exploitation rationnelle.

6) Alaremise des ouvrages au Concédant, ou a une autre collectivité compétente, I’Aménageur établira une
« fiche d'ouvrage » sous format numérisé, précisani les éléments nécegsaires a lintégration de
I'équipement dans le patrimoine de la Collectivité compétente :

= Identification de l'ouvrage
= Colt complet hors taxe de I'ouvrage incluant :

- coft d'acquisition des ferrains d'emprise de I'ouvrage et frais annexes liés a ces
acquisitions, déterminés directernent ou par ratio,

- colit de mise en état des sols (démoalition, dépollution...) rapportés & I'emprise de
F'ouvrage remis,

- colt des fravaux, mis en geuvre pour la réalisation de I'ouvrage, et des honoraires
techniques liés a ces travaux (maftrise d’'oeuvre, SPS, bureau de contrdle...),

- autres charges indirectes : honoraires des tiers (études, expertises diverses),
rémunération de 'Aménageur, frais financiers... U'affectation des charges indirectes
se fera selon des clefs de répartition objectives.

= Participation due par la collectivité concédante ou par la collectivité compétente autre que la
collectivité concédante selon les dispositions prévues a l'article 16 (point 4) ci-aprés, majorée
de la TVA.

= Une collection compléte de plan des ouvrages tels qu'ils ont été exécutés, documents de
récolement (- échelle 1/200 avec parceliaire et tableau d'assemblage) ainsi que tous les
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documents nécessaires a leur exploitation rationnelle, ces documents devant respecter les
normes mises en place par la Commune (annexe informatique pour ia réalisation des plans
topographiques et la réalisation des plans de synthese de réseaux);

Un plan des domanialités futures et des gestions futures au 1/200&me ;

La convention de gestion des ouvrages;

Les servitudes ou contraintes affectant ces ouvrages;

Un document d'arpentage établi par un géometre ;

Les pidces des marchés en deux exemplaires :

- piéces administratives des marchés, dont réglement de consultation, notifications
des marchés aux entreprises, actes de sous-traitance, bordereau des prix unitaires et
détail quantitatif estimatif ;

- décompte général définitif ;

- descriptif des ouvrages et document d'intervention ultérieure sur ouvrage ;

- plans d’exécution et de récolement ;

- rapports, contrdles techniques et attestations de conformité relatifs a la mise en
service des ouvrages;

- comptes-rendus de chantier ;

Les procés-verbaux de réunions de chantier ;
Les procés-verbaux des opérations préalables & la réception, et pigces justificatives
nécessaires ;
Les comptes-rendus des visites de réception d'ouvrage ;
Le procés-verbal de réception de l'ouvrage et le procés-verbal de levée de réserves ;
Le détail complet des dépenses et des recettes par ouvrage ;
Le bilan complet des dépenses par poste (eau, assainissement, voirie, éclairage, etc.);
Les comptes-rendus des visites de remise d'ouvrage ;
le procés-verbal de remise d'ouvrage ou de mise a disposition d'ouvrage.

N Gonoeeic
"(.—(,Gﬂn e P
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Jusqu'a la remise des ouvrages réalisés en application de la présente concession c;;!‘amé@agement, ceux-ci
sont maintenus en bon état par 'Aménageur. Les dépenses correspondantes Beront prises-en comple au bilan
de 'opération. _ _ -

Y S
Postérieurement 2 la date de remise et conformément aux modalités de remise desnuvrages prévus a l'article
14 ci-avant, la Collectivité, ou les autres personnes compétentes, exercent pléinement leurs obligations de
propriétaires de I'ouvrage, en assurent notammeri la garde, le fonctionnement et l'e-,.ntﬁegtien.éEI}es oni dés lors
seules qualité pour engager toute action en responsabilité sur le fondement des, brincipeg.dent s'inspirent les
articles 1792 et suivants du Code Civil. cxls weid
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PARTIE T :
MODALITES FINANCIERES D’EXECUTION
DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

INANCEMENT DES OPERATIONS.

1} Les charges supportées par Aménageur pour la réalisation de l'opération sont couvertes en premier
lieu par les produits a provenir des cessions, des concessions d'usage et des locations de terrains ou
d'immeubles batis.

2) L'Aménageur peut solliciter, en vue de la réalisation de 'opération, F'attribution de toute aide financiére
directe ou indirecte auprés de toute structure,

Sous réserve de 'accord préalable de la Collectivité concédante, 'Aménageur pourra notamment
hénéficier dans les conditions fixées au dernier alinéa de l'article L. 300-5 du code de I'urbanisme et
de F'avant dernier alinda de larticle L. 1523-2 du code général des collectivités territoriales des
subventions versées par d'autres collectivités territorialas ou groupement de collectiviiés territoriales
en vue de financer des actions qu'efle aura & mener en application de la présenie concession
d'aménagement Une convention signée par I'Aménageur Fa Collectivité concédante et fa collectivité

de cette ﬂubventmn aila contrepartie de la remise d'ouvrage & la collectivité ou le groupement
fmanceu:§§ &lﬁ%l que leg conditions dans lesquelles 'Aménageur rendra compte de son aitribution, de
son échear’*mer, de’§8htencaissement effectif et de son utilisation.

3) Partlcnpqi i§ n e Ia”(’f&"lectivité au colit de l'opération
En applicatior, de I artlcle L. 300-5 du code de 'urbanisme, le montant prévisionnel de la participation
du concédant est fixé*a 2 985 403 € HT (soit 3 582 484 € TTC avec application d'une TVA au taux de
20%), conformemenT aux modalités de calcul de l'annexe 3.

& O “ ;.u

La partcﬁ*m:atlon alfeﬁ‘table aux ouvrages publics pourra &tre appelée auprés de la coliectivité

successivament en '@ forme

- De pariicipations sur les ouvrages & réaliser, en fonction du niveau d’avancement de
la réalisation des ouvrage, enregistrées comme une créance de la collectivité sur le
Concessionnaire

- et de solde définitif de cette créance dés lors que les ouvrages seront remis & la
collectivité, sur la base des fiches d’'ouvrage prévues a l'article 13 (point 1).

l.'Aménageur sollicitera le paiement de la participation de la Collectivité concédante dans la limite du
montant des tranches annuelles ci-dessus défini, éventuellement modifié par avenant.

4) Affectation

Ce montant est affecté au financement des équipements publics dont la maftrise d'ouvrage est
assurée par 'Aménageur, en fonction du bilan prévisionne! annexé a la présente convention. Le
montant global de cette participation pourra étre révisé par avenant & la présente concession
d’aménagement approuvé par délibération de 'assemblée délibérante de la Collectivité concédante,
conformément a l'article L. 300-5 1l du code de F'urbanisme.

5. Cette participation brute sera soumise a la TVA sur le fondement des articles 257 et 256 |V du CGI.
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Elle donnera lieu dans les conditions définies par les dispositions de l'article L.1615-11 du C.G.C.T &
Ioctroi du FCTVA au bénéfice de la Ville concédante a concurrence du montant de la participation
brute affectée au financement du prix de revient des équipements publics remis par le
Concessionnaire dans les conditions décrites & l'article 14 du présent traité.

Le prix de revient s'entend des dépenses directes et indirectes affectées et engagées par le
concessionnaire pour la réalisation de chacun des ouvrages publics.

6. Les participations seront versées tel qu'indiqué dans le bilan et plan de tresorie en annexe 3 du présent
contrat. Lorsque les prévisions budgétaires actualisées feront apparaitre une insuffisance proviscire de
trésorerie, 'Aménageur pourra solliciter le versement par la Collectivité concédante d'une avance,
éventuellement renouvelable, dans les conditions définies & l'article L. 1523-2 4° du code génsral des
collectivités territoriales.

7. L'Aménageur contracte tous emprunts et avances nécessaires au financement provisoire de l'opération.

8. L'Aménageur gére distinctement la trésorerie de 'opération au mieux de l'intérét de I'opération en effectuant
les mouvements de trésorerie nécessaires a titre onéreux entre les différentes opérations de 'Aménageur, ou
avec les comptes propres de 'Aménageur ou avec un établissement financier. L’Aménageur impute a
['opération, en fonction de la situation de trésorerie réelle de Fopération, les intéréts débiteurs au taux réel
pratiqué par les établissernents financiers auprés desquels il sollicite des découverts et des produits
financiers au taux moyen des placements pratiqués sur ['exercice.

En cas de financement sur ses fonds propres pour la mise en place de ces relais, il est autorisé & percevolr
une rémunération au taux d'intérét légal.

Pour permettre 2 la Collectivité concédante d'exercer son droit a controle comfgtabie etjj,ﬁaraéier en application
de l'article L. 300-5 du code de lurbanisme et de Particle L. 1523-2 du cede généisl:des collectivités
territoriales, 'Aménageur doit tenir sa comptabilité de maniére a faire appargﬁtm‘»fd;_istinc‘fement les comptes

propres a l'opération objet de la présente concession. teu

i

1) Ainsi quil est dit aux articles L. 300-5 du code de Furbanisme et L.. 1€23-2 du code général des
collectivités territoriales, 'Aménageur adresse chaque année a la Colfectivité, avant le 15 mai, pour
examen et approbation un compte rendu financier comportant notam;mqfn't' 2n anngxe |

. LRV
5) le «bilan » prévisionnel global actualisé défini a larticle 18 ci-aprds,” -

6) le plan global de trésorerie actualisé de l'opération défini & l'articie 18 ci-aprés,

7) untableau des acquisitions et cessions immobiliéres réalisées pendant la durée de 'exercice
écoulé visé a aux articles 7.5 (point 1) et 12 (point 1) ci-avant,

8) une note de conjoncture sur les conditions physiques et financiéres de réalisation de
l'opération au cours de l'exercice écoulé comparées aux prévisions initiales et sur les
prévisions de I'année & venir,

9) e cas échéant le bilan de la mise en ceuvre des conventions d'avances prévues a l'article 16
(point 5),

10) le cas échéant, le compte rendu d'utilisation des subventions versées par les autres personnes

* publiques en application de l'article 16 (point 3), de 'échéancier de ces subventions et de leur
encaissement effectif.

Le compte-rendu est soumis a I'organe délibérant qui se prononce par un vote.

2) La Collectivité a le droit de contrdler les documents fournis, ses agenis accrédités pouvant se faire
présenter toutes pigces de comptabilité nécessaires a leur vérification. A ce titre le concessionnaire
se doit de communiquer les documents au format informatique source sans altération de leur

. contenu, notamment en ce qui concerne le Bilan d'opération et les Etats Prévisionnels Détaillés
Recettes et Dépenses, ceci de maniére a faciliter le travail de suivi et de controle du concédant.

Traité de Concession "Saint-Chamand » Page 79 sur 31



3) AToccasion de 'examen du compte-rendu annuel établi par I'Aménageur, la Collectivité concédante
peut demander une medification du programme, laquelle s'effectuera selon la procédure prévue par
la réglementation en vigueur, ainsi que I'établissement du bilan financier prévisionnel correspondant.
Les frais supportés par I'Aménageur pour cette modification sont imputés au compte de 'opération.

Le contrdle de la collectivité s'exerce par ailleurs en conformité avec les dispositions du réglement
intérieur de la SPL. Grand Avignon Aménagement.

. PREVISIONS BUDGETAIRES ANNUELLES *

L'’Aménageur établit en collaboration avec la Mairie d'Avignon un état prévisionnel actualisé pour fannée 3
venir, des dépenses et des recettes de I'opération, objet de la présente concession d’aménagement, ainsi que
le programme correspondant des acquisitions Immobiliéres, des cessions de terrains ou velumes grevés de
droits & construire et des travaux, ainsi que le plan de trésorerie et le plan de financement prévisionnels de
l'année a venir.

1} Le bilan prévisionnel global et I'état prévisionnel annuel comportent notamment :

11} en dépenses, les acquisitions de terrains, le colt des travaux d'équipement a la charge de
'Aménageur visés en annexe 3 des présentes, les frais résultant de Fintervention des
personnes prévues A l'article 10, les indemnités prévues a l'article 11, les frais financiers et
l'imputation forfaitaire par le Concessicnnaire de ses frais de foncltionnement, dite
« rémunération annuelle » définie a 'article 19 (point 4) ci-aprés.

12} en recettes, les prix des cessions, concessions d'usage ou locations & encaisser, les
participations versées par les propriétaires et constructeurs, les produits financiers, fes

rc)’@jlfit”ts d%fg@fgtion Ies subventaons el fmancements des autres collectwrtes ou groupements
mr'"ér' 3 JI'Ammnageur et les participations dues par la Collectivité concédants ; ['éiat
pné\naﬁonnel annuel précise notamment les participations, subventions et financements a
~Je~ eel E] IAnfenageur au cours de Fexercice suivant par la Colilectivité concédanie et les autres
“co!lectlvrtes oy groupements de collectivités dans les conditions indiquées & larticle 15 (point
Int 4) ci- dv.a.:‘nt

2} Leplande tresoﬁer:e et le plan de financement prévisionnels fontressortir les excédents ou les déficits
de trésgreriz, le montant des emprunts (annuités & rembourser ou encaissements), des avances
recues de Ia wo‘!ecﬂvte et, le cas échéant, le moniant de l'avance due par la Gollectivité concédante
dans les rond;t!:mc prevues a l'article 15 (point 5) ci-avant.

e

3) L'état prewslonnei des dépenses et recettes, et le plan de trésorerie et le plan de financement
prévisionnels de 'opération doivent étre établis dés que la concession d'aménagement est exécutoire
et par ia suite avant ie 31 octobre de chaque année g'ils font état pour 'année suivanie d'un versement
de participation ou d'avance par la Collectivité concédante ainsi que d'une possible mise en jeu de la
garantie d'emprunt ou, dans le cas contraire, avant le 15 mai de chaque anneée.

A la demande des organismes préteurs et compte tenu du montant des emprunts tels qu'ils résulient du plan
global de trésorerie défini & 'article 17, la Collectivité accorde sa garantie au service des intéréts et tous frais
y afférents, ainsi qu'au remboursement des emprunts contractés par I'Arménageur pour la réalisation de
I'opération, dans la limite édictée par les textes en vigueur,

La Collectivité concédante s'engage également & metire a la disposition de I'Aménageur le produit des
emprunts qu'elle aurait contracté pour la réalisation de I'opération, 'Aménageur ayant l'obligation de prendre
en charge le paiement des annuités dans le cadre de I'opération.

Une garantie peut, en outre, &tre demandée a d'autres personnes, notamment a tout actionnaire de
I'Aménageur.
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-Tous les garants peuvent exercer le contrdle financier prévu & l'article 16 au profit de la Collectivité
concédante. En outre, les collectivités territoriales ou leurs groupements qui auront donné leur garantie et qui
ne seraient pas directement administrateurs du concessionnaire ont le droit de se faire représenter au Conseil

. d'Administration du concessionnaire par un déiégué spécial ainsi qu'il est dit & 'article L. 1524-6 du code

général des collectivités territoriales.

Lorsqu'll résulte de 'état prévisionnel défini a l'article 17 que Aménageur n'est pas en mesure de faire face
aux charges de la quote-part des emprunts garantis en application du présent article, la Collectivité
concédante et les autres collectivités garantes inscrivent a leur budget primitif de I'année & venir les crédits
nécessaires pour remplir leurs obligations vis-a-vis des organismes préteurs.

Les sommes ainsi versées par les Colectivités aux organismes préteurs ont un caractére d'avances de
trésorerie recouvrables que le Concessionnaire doit rembourser.

1) L'Aménageur n'est pas autorisé & imputer ses charges réelles de fonctionnement au compte
conventionnel de la concession d'aménagement mais seulement a imputer forfaitairement des
charges en fonction de I'état d’avancement de ses différentes missions réalisées au titre de la
présente concession d'aménagement. Ces imputations forfaitaires destinées a couvrir fe codt
d'intervention de I'aménageur sont dites "rémunérations” au sens de l'article L.1523-2 du code général
des collectivités territoriales.

2) Pour les différentes taches prévues a larticle 2 de la présente concession d'aménagement,
© 'Aménageur imputera ses charges pour les différentes taches prévues a l'arficle 2 de la présente
concession d'aménagement comme suit :

Forfait : 300 000 £ sur les 6 années de ia concession

Correspondant & une rémunération annuelle moyenne'de 50 000 €/ i an
Rémunération sur recettes : 2 % sur les-recettes HT
Rémunération sur dépenses : 1% sur les dépenses HT

Rémunération de liquidation . o 15000 €

Etant étendu gue

La rémunération sur dépenses se calcule sur la base des depenses HT réglées dans
opération, hors frais financiers et rémunération du concessiennaire ;

La rémunération sur dépenses se rapporiant aux acquisit:uns fi)'nt”ié[‘*—‘S ‘est calculée sur la
valeur vénale du bien acquis, hormis les biens qui seront dCQUIS almrés du précédent
concassionnaire;

La rémunération sur recettes se calcule sur la base des recettes HT constatées dans
I'opération, hors participations du concédant a I'équilibre du bilan et hors subventions.
Pour la présente rémunération, limputation au compte de l'opération se fera selon I'échéancier
suivant :

* 50 % ala signature de la promesse

¢ 50 %3 la signature de 'acte authentique

En cas de non réalisation définitive de la cession pour une cause non imputable au concessionnaire,
Facompte sur rémunération de 50 % pergu 3 la signature de la promesse comme il est indiqué ci-
dessus, restera acquis au concessionnaire au regard des diligences effeciuees.

S'agissant des cessions opérées a la demande de la Collectivité 4 titre gratuit ou & un prix minore, il
faut entendre par recettes hors taxes, base d'application du taux de 2 % mentionné au présent article,
la valeur indiquée dans l'acte de cession et servant de base pour le calcul des impdts, droits, salaires
et émoluments, ou & défaut le prix de vente tel que ressortant du dernier compte-rendu financier
approuvé, portant sur des biens de nature et destination similaires.
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La rémunération de liquidation, aprés l'expiration du présent contrat, d'un montant forfaitaire
de 15 000 £ HT, ne comprend pas les frais d'élaboration des divers plans et documents
nécessaires 2 la liquidation. Ges frais seront des charges de l'opération.

3) Les pourcentages ou montants forfaitaires fixés ci-dessus pourront étre révisés par accord entre les
deux parties, pour &vre mieux adaptés, en cas de besoin, aux frais réels de fonctionnement de
’Aménageur pour cette opération, notamment dans le cas ou la durée de la concession

d’aménagement serait supérieure a celle prévue a larticle4 ci-dessus ou dans le cas d'une
modification du programme telie que prévue & l'article 16 (point 3) ci-dessus.

4) Les rémunérations sur dépenses telles que définies ci-dessus seront imputées mensuellement par
I'Aménageur au compte de l'opération, sous forme d'acomptes & partir des dépenses réglées pendant

le mois en cours,
La rémunération forfaitaire sera pour sa part répartie annuellement selon les prévisions budgétaires

actualisées et validées par le Concédant et prise sous forme d'acomptes mensuels.
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PARTIE IV :
MODALITES D’EXPIRATION DE LA CONCESSION D’AMENAGEMENT

A l'expiration contractuelle de la concession d’aménagement, telie que définie a Tarticle 4, 'Aménageur
demandera 2 la Collectivité de constater cette expiration et de fui donner quitus de sa mission.

A cet effet, le bilan de cldture est arrété par I'’Aménageur et approuvé par la Collectivité concédante. Ce hilan
prend en compte le montant définitif de la participation de la Collectivité concédante au colt de l'opération.
Le montant définitif de cette participation est celui figurant & l'article 15 (point 4} de la présente convention,
éventuellement modifié par voie d'avenant.

Le Concédant s'engage 2 cet effet & augmenter le montant de sa participation pour compenser les dépenses
de l'opération d'aménagement qui ne seraient pas couvertes par des produits.

22.1. Résiliation amiable

'La concession d'aménagement paut &tre résiliée d'un commun accord, notamment dans le cas ol les parties
n'auraient pu parvenir & une solution permettant de maintenir le présent contrat. Un avenant précisera les
conditionis et conséquences de cette résiliation amiable.

22.2. Rachat — résiliation pour motif d'intérét géneral

Moyennant le respect d'un préavis de douze mois, le Concédant pourra notifier  PAménageur, par lettre
recommandée avec accusé de réception, sa décision de résilier la concession d'amenggement pour motif
d'intérét général. ' @ e

o o

22.3. Résiliation pour faute - déchéance .
Le Concédant ne peut prononcer de plein droit la résiliation pour faute de I’Amépégéhr.

En cas de manguement grave de l'une ou {'autre partie dans f'exécution du pgééergt contrat, chacune d'elie peut
demander au juge de prononcer la résiliation pour faute de la concession ¢’amériagement aux torts et griefs
de l'autre, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant un délai de trojs mois. ...

GO Ga WO oL

99 4. Résolution et ou résilition du contrat en cas de redressement ou liquidiation
judiciaire de 'Aménageur.

Si FAménageur est placé en redressement judiciaire, le contrat ne pourra étre résolu, conformément & l'article
L 622-13 du Code de commerce, gue sur renonciation expresse ou tacite par Fadministrateur judiciaire a la
poursuite du contrat. '

En revanche, le contrat sera résilié de plein droit en cas de mise en liquidation judiciaire de I'Aménageur
conformément aux dispositions de larticle L. 1523-4 du Code général des coliectivités territoriales ou en cas
de liquidation amiable réguliérement décidée par son assemblee générale. Dans ce cas, il sera fait retour
gratuit & [a Collectivité concédante des biens apportés par cette derniére au patrimoine de la concession
d’aménagement. Les conditions d'indemnisation de la partie non amortie des biens acquis par 'Aménageur
ou réalisés par cette dernidre sont définies a l'article 24 ci-apres.

22.5. Résiliation de plein droit

Traité de Concession "Saint-Chamand » Page 23 sur 31



Le contrat pourra étre résilié de plein droit, a l'initiative de la partie la plus diligente, en cas de saisine du
Tribunal Administratif par le Préfet en application de l'article L. 2131-6 du Code général des collectivités
territoriales.

CONSEQUENEES URIIQUES D LEAPIATION OE LA CONESSION

Dans tous les cas d'expiration de la concession d'aménagement, pour quelque motif que ce soit, & terme ou
avant terme, la Collectivité est, du seul fait de cette expiration, subrogée de plein droit dans les droits et
obligations de FAménageur, selon les modalités ci-apras définies.

1)

7)

3)

4)

Les équipements et ouvrages publics gui, du fait de leur inachévement, n‘auraient pas été
préalablement remis & la Collectivité concédante ou & la personne publique compétente dans
lhypothése ol celle-ci serait différente de la Collectivité concédante seront dés I'expiration de la
concession d'aménagement remis dans leur état d'avancement & la Collectivité concédarite selon les
modalités prévues & [arlicle 13 ci-avant, moyennant le cas échéant la révision en fonction de
Favancement des équipements et ouvrages publics du versement des participations prévues st

affectées a la réalisation de ces éguipementis tel que prévu a l'article 16 (point 4) ci-avant. La

Coliectivité concédante en poursuivra la réalisation.

En cas d'expiration de la concession d’aménagement au terme prévu 2 farticle 4 ci-dessus, la
Collectivité deviendra propriétaire de Fensemble des biens destinés 4 étre cédés aux tiers et non
encore revendus, ainsi que des biens qui, en raison de leur configuration, leur surface, leur stuation
dans la zone ou des régles d'urbanisme applicables doivent étre considérés comme impropres 3 la
commercialisation. Les parties signeront dans les meilleurs délais un acte constatant que ce transfert
de propriété est intervenu.

A défaut, chacune d'elles pourra solliciter du juge une décision constatant le transfert de propriété et
susceptiblé d'&ire putiliée.

Le transf@ﬁ .de proprlei:e de ces biens sera réalisé en contrepartie du versement d'un prix
correspondmt & la valetr vénalg, en référence notamment aux éléments du demier compte-rendu
annuel apprc;uve A défaut d'accord entre les parties, Ia valeur vénale sera déterminée par un expert
cholsi d’urn commun accord ou & défaut désigné par le juge.

Encas d’ expera ucu",z am’clquee de fa concession d'aménagement, la Collectivité deviendra propriétaire
de l'ensemble des bieris destinés 4 éire cédés aux tiers ef non encore revendus. Les parties signeront
dans les mailleurs delals un acte constatant que ce transfert de propriété est intervenu.

- LR o3
¢ & @ o

A défaut, ehazune cfeiles pourra solliciter du juge une décision constatant le transfert de propriété et
susceptible d'étre publise

Le transfert de propriété de ces biens sera réalisé en contrepartie du versement d'un prix
correspondant & la valeur vénale, en référence notamment aux éléments du dernier compte-rendu
annuel approuvé. A défaut d'accord enire les parties, la valeur vénale sera déterminée par un expert
choisi d'un commun accord ou 2 défaut désigné par le juge.

Dans fous les cas d'expiration, pour quelgue motif que ce soit, la Collectivité concédante sera tenue
de reprendre pour l'avenir, 'exécution de la totalité des engagemenis pris par 'Aménageur pous
I'exécution de sa mission et sera tenue, le cas échéant, de garantir 'Aménageur des condamnations
qui seraient prononcées contre lui postérieurement a I'expiration de la concession sur des actions
contractuelles.

La Collectivité sera de [a m&me fagon tenue de garantir 'Aménageur de toute condamnation qui serait
prononcée contre ce dernier aprés I'expiration de la concession sur des actions non contractuelies, du
fait de son activité d'ameénageur, sauf faute de sa part.

Par suite, la Collectivité sera seule tenue des dettes exigibles a compter de la date d'expiration de la
concession et seule titulaire des créances exigibles a compter de cette date.
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L'Aménageur fera obligation & chacune des personnes liées & lui par des contrats afférents a
l'opération d'aménagement objet des présentes, a I'exclusion de ses salariés, de s'engager a continuer
son contrat avec la Collectiviié concédante aprés expiration de la concession d'aménagement pour
quelgue motif que ce soit, si ce contrat n'est pas soldé lors de cette expiration.

Toutefois, au cas ol un cocontractant de 'Aménageur refuserait un tel transfert de son contrat, la
Collectivité serait tenue de mettre & la disposition de I'Aménageur, & bonne date, les fonds
éventuellement nécessaires pour lui permettre de respecter ses obligations contractuelles, les
mouvements résultant de I'exécution de ce contrat étant alors pris en compte pour l'arrété des
comples de la concession d'aménagement.

La Collectivité devra se substituer a fAménageur, qui n'aura plus qualité pour agir en justice, ni pour
suivre les litiges en cours, sauf dans le cas ol sa responsabilité professionnelle se trouve engagée.

Toutefois, sur demande expresse de la Collectivité et pour une durée limitée, 'Aménageur pourra
effectuer des paiements exigibles postérieurement & la date- d'expiration de la concession
d’aménagement, pour le compte de la Coilectivité, dans la limite de la trésorerie disponible, ces

opérations devant faire l'objet d'une reddition de compte distincte.

5) En cas de liquidation judiciaire de I'Aménageur, ies biens acquis ou réalisés par 'Aménageur et
figurant dans le patrimoine de l'opération 2 la date de la mise en liquidation judiciaire seront remis &
la Collectivité concédante a l'exception de ceux destinés & étre remis a des collectivités ou
‘groupements de collectivités tiers comme indiqué au programme figurant en annexe 2 des présentes.

En contrepariie de la remise de ces hiens par I'’Aménageur a la Collectivité concédarie, celie-ci versera
au concessionnaire une indemnité calculée comme il est dit & i'article 24.3 ci-aprés.

Les équipements destinés A revenir a d’autres collectivités ou groupements de collectivités leur seront
remis dans les conditions définies & 'article 13 ci-avant. gusu ewiaa.

NEIER]

Mll!

A l'expiration de la concession, |I sera procédé aux opérations et réglements deflnls ch-apres

AR

24.1. Opérations de iiquidation el imputation cmrrespondante” W

A lexpiration du présent contrat, FAménageur a Fobligation de procédes aux _opérations de liguidation :
transferts des contrats, des biens, de 'actif et du passif et arrété des compte&:\\T‘outefdls, en cas de mise en
redressement judiciaire ou de liquidation judiciaire de FAménageur, ces tigciwes segom assurées sous le
contréle ou par l'administrateur judiciaire ou, en cas de liquidation amiableé! bar ou’ $ols le conirble de son
liquidateur.

Limputation des charges de I'Aménageur pour cette tiche particuliere accomplie au terme normal du contrat
est prévue & l'article 19 (point 2) ci-dessus.

Toutefois, en cas de résiliation, compte tenu de fa charge supplémentaire du transfert en cours de contrat, il
est di 4 'Aménageur une indemnité spéciale de liquidation égale a 20 % de 1a rémunération de Ilqmdatlon
prévue ci-dessus en sus de ladite remunération de liquidation.

Par ailleurs, en cas de résiliation pour mise en redressement judiciaire, liquidation judiciaire ou liquidation
amiable de 'Aménageur, compte tenu de la nécessité de mettre 'administrateur judiciaire ou le liquidateur en
mesure d'effectuer les opérations de liquidation, il sera d0 & I'Aménageur par le Concédant une indemnité
égale au colt réel justifié de ces opérations, plus TVA, cette indemnité devant étre versée 4 Fadministrateur
judiciaire ou au liquidateur au fur et & mesure des besoins et étre exclusivement affectée par eux a la mise en
ceuvre de ces opérations. Cette indemnité se substituera a la remuneratlon de liquidation prévue a l'article 19
(point 2) ci-dessus.

24.2. Arrété des comptes de l'opération d'aménagement
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A l'expiration de la concession d’'aménagement pour quelque motif que ce soit et I'opération d'aménagement
étant ou non achevée, 'Aménageur établira un arrété des comptes de l'opération d'aménagement permettant
aux parties de prendre acte de la situation financiére et comptable définitive de l'opération d'aménagement et
d'arréter le solde d'exploitation et le solde des financements.

Toutes sommes liées & l'exécution de la mission de 'Aménageur jusqu’a l'expiration de la concession
d’aménagement, dont 'Aménageur pourrait étre personnellement redevable vis-ad-vis des tiers ou de
I'Administration fiscale, et dont le montant n‘est pas déterminé a la date de I'arrété des comptes, doivent é&tre
inscrites en provision dans cet arrété des comptes, sauf cas visé par F'article 27 sur les pénalités.

24.2.1 Solde d'exploitation

Le solde d'exploitation sera établi de la fagon suivante :
EN PLUS:

13) L'ensemble des produits, hors TVA, percus avant flexpiration de la concession
d’aménagement, inclus les subventions et les participations telles que fixées au contrat & la
date d'expiration, les produits financiers pergus jusqu'au réglement final, ainsi que les
créances hors taxes exigibles avant I'expiration de la concession d'aménagement (3
I'exception de celles qui ne seraient pas recouvrées a 'arrété des comptes et qui seront alors
cédées 4 la Collectivité dans les conditions prévues par les articles 1689 et suivants du Code
Civii).

EN MOINS :

14} L'ensemble des charges, hors TVA déductible, expesées par le concessionnaire du fait de
l'exécution de sa mission, payées ou exigibles avant {'expiration de la concession
d’aménagement, inclus notamment les frais financiers courus jusqu'au complet réglement par
la Solteotivité-des sommes qu'elle s'est engagée a verser et les imputations de 'Aménageur
exrg&b‘ies contractuellemc,nt

15) La‘T"»/z& Elon‘g est éventueilement redevable le Concessionnaire au titre de 'opération.

uwobcu
v Ew

24.2.2 Solde des faﬁéﬁnn#ment:;

Le solde de flnanc?emen! S@ra _e;abh de la fagon suivante :
EN RESSOURCES : '

16) Le mpﬁ:al percu 4 la date d'expiration de la concession daménagement, sur tous les
emprunts.” s

17} Lés*® ﬁvanc’és“’consentles par la Collectivité concédante, notamment en exécution de sa
garantié ou “dahs le cadre des dispositions de larticle L. 1523-2 du code général des
collectivités territoriales.

EN EMPLOIS

18) Les remboursements en capital effectués par [’Amenageur sur les emprunts et les avances
consentis par la Collectivité.

19) Si le solde des financements est positif, '’Aménageur doit a la Coliectiwte le remboursement
de ses avances et e montant du capital non amorti des emprunts repris par la Collectivité,
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24.3. Indemnités pour cessation anticipée de la concession d'ameénagement

24.3.1 En cas de résiliation de la concession d'aménagement pour une autre cause que la liguidation
judiciaire de 'Aménageur

La Collectivité devra en outre indemniser parfaitement et intégralement 'Aménageur du préjudice subi du fait
de Ia cessation anticipée du contrat. L'indemnisation portera a la fois :

20) sur les dépenses utiles & Fopération exposées par FAménageur a la date de la résiliation et
r'ayant pu étre amorties en raison de la cessation anticipée du contrat;

21) sur le manque & gagner subi par l'aménageur en raison de cette cessation anticipée. Cette
partie de indemnité sera égale & 50 % des sommes prévues a I'article 19 (point 2) durant les
deux années subséquentes dont le Concessionnaire se trouve privé du fait de la cessation
anticipée du contrat, calculée sur la base des dépenses et des recettes attendues d'aprés le
dernier bilan prévisionnel approuvé. Cette somme n'est pas due dans le cas de déchéance
énoncé a l'article 22.3.

24,32 En cas de résiliation pour liquidation judiciaire de 'Aménageur

L'indemnité due par la Collectivité concédante a I'Aménageur en cas de résiliation anticipée du présent contrat
au motif de la mise en liquidation judiciaire de 'Aménageur correspondra & la valeur des biens acquis ou
réalisés par le Concessionnaire 2 la date de la résiliation figurant dans [e patrimoine de Fopération et remis a
la Collectivité, telle qu’elle résultera du dernier bilan prévisionnel présenté par I'Aménageur et approuvé par la
Collectivité en vertu de l'article 16 ci-avant, déduction faite, le cas échéant, des participations financiéres de la
Coliectivité pour la partie non utilisée de celles-ci et des paiements correspondant a l'exécution d'une garantie
accordée pour le financement de l'opération.

B

25.3.3Encasde résiliation pour faute prévue a I'article 21{point 3) o St

' L'Arnénageur n'aura pas le droit & lindemnité spéciale de liquidation prévué a.larticle 24.3.1 ci-dessus.

PR

Il 'y aura lieu qu'a arrété des comptes comime indiqué a 'article 24.2 ci-dessus.

G T

24 4. Modalités de réglement

L'ensemble des sommes et indemnnités dues doit &ire intégralement versé par  Aménageur 3 fa Collectivité ou
par la Collectivité & I'Aménageur, dans les trois mois de la présentation des comptes de liquidation, étant
rappelé que les frais financiers et produits financiers seront pris en cOmpteLjUsg_u‘aujggmplet réglement.

Toutefois, avant cette date, et dés l'expiration de la concession d’aménagement, ' Amgnageur aura le droit en
cas dinsuffisance de trésorerie de 'opération et de sommes dues par la collectivité, &°une avance suffisante
pour couvrir cette insuffisance de trésorerie, et notarnment pour lui permetire d'assurer le paiement des
dépenses exigibles avant I'expiration de la concession d'aménagement, le remboursement des avances dont
bénéficie l'opération ainsi que le paiement des frais financiers courus. '

24.5. Sort du « boni d'opération »

Si le-solde d'exploitation établi comme il est dit a Tarticle 24.2.1 est positif, déduction faite des provisions
constituées pour tenir compte des charges a exécuter en contrepartie des produits comptabilisés et des
imputations de I'Aménageur prévues a l'article 24.3 ci-dessus, ce solde constituant le boni de I'opération sera
reversé au Concédant, de sorte que le solde comptable d'exploitation final soit nul.

A l'inverse, si le solde d'exploitation calculé ainsi qu'il est dit & I'alinéa précédent est négatif, le Concédant
s'engage & verser a 'Aménageur une participation destinée a parvenir & un solde comptable d'exploitation
final nul.

Traité de Concession "Saint-Chamand » Page 27 sur 31



PARTIEV :
EXECUTION DU CONTRAT

 ARTICLE 25,

1)

2)

Les parties s'engagent & exécuter le contrat de bonne foi, dans le respect du principe de loyauté dans
les relations contractuelles, en mettant en ceuvre les dispositifs humains, matériels et techniques
adaptés a la réalisation des objectifs poursuivis, dans le respect des conditions économiques qui ont
présidé & sa passation, telles qu'elles résultent du programme prévisionnel global de l'opération
(Annexe n°1} et du bilan financier prévisionnel joint en annexe (Annexe n° 5).

A cet effet, les parties s'engagent 2 examiner chague année les conditions de réalisation du présent
contrat afin d’adapter le programme de I'opération, son planning, les modalités de réalisation ainsi que
les conditions financiéres, au regard des évolutions constatées depuis le début de I'opération, et
notamment celles constatées au cours de I'année précédente telles qu'elles résultent du compte-
rendu annuel & la collectivité locale. Ces adaptaticns feront I'objet d’avenants au contrat.

Le montant de la participation prévue & l'article 15 (point 4) ci-dessus est défini en fonction du
programme de I'opération tel qu'it est défini a l'article 1 ci-dessus, ainsi que des éiéments juridiques
et financiers connus au jour de la signature du présent contrat.

Le Concédani s'engage a modifier le montant de cette participation pour tenir compte des évolutions
qui affecteraient 'un de ces éléments et ayant des incidences sur ies conditions de I'équilibre
économique du contraf, que ces évolutions aient leur origine dans une demande spécifique du
Concédant ou résultent d'une évolution des conditions économiques extérieures aux parties.

- Q000 ¢ 2

Toute somme due:par fe Concédant & 'Aménageur, comme toute somme due par 'Aménageur au Concédant,
notamment en cag de rrise & jeu des clauses relatives aux indemnités dues en cas d'expiration avant terme
du contrat, qui ne se¥dit pas réglée a 'échéance, poriera automatiquement intéréts au taux d'intérét légal,

e a @ ¥ o o

Lorsque I'Aménagém; ne produit pas, dans le délai imparti, les documents qui lui incombent aprés une mise
en demeure restée sans résugtat et en I'absence de cas de force majeure, la commune pourra appliquer les
pénalités suivanies

Nature de fla défaillance Meontant de la pénalité

Absence de transmission du compte rendu a la

Collectivité (CRACL) 500 € par mois de retard

Absence de fransmission de la demande

Do ; : 500 € par dossier concerné
d'agrément du cessionnaire

Par ailleurs, 'aménageur supportera perscnnellement les dommages et intéréts qui pourraient étre dus 4 des
tiers, résultant d'une faute lourde dans l'exécution de sa mission.

En cas de faute lourde commise par 'Aménageur ou de mauvaise exécution du contrat de son fait, le
Concédant pourra demander réparation de son préjudice au juge administratif. L'Aménageur supportera
personnellement les dommages-intéréts qui pourraient étre dus a des tiers pour faute lourde dans l'exécution

de sa mission.
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Toutes les études et tous les documents établis en application du présent contrat deviennent la propriété du
Concédant ou, s'il y a lieu, de la collectivité ou des concessionnaires de services publics intéressés, qui peut
les utiliser sous réserve des droits d'auteur qui y sont attachés.

L'’Aménageur s'engage & ne pas cormmuniquer a des tiers autres que les représentants de ' Administration, les
documents qui pourraient lui &ire confiés au cours de sa mission.

Toute cession totale ou partiefle de la concession d'aménagement, tout changement d’aménageur, doivent
faire I'objet d'un avenant au présent contrat.

Faute par FAménageur de se conformer aux dispositions de l'alinéa précédent, il encourt la résiliation pour
faute.
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PARTIE VI :
DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 30, DOMICIUATION

Les sommes & régler par le Concédant a 'Aménageur en application du présent contrat seront versées 3 la
SPL sur le compte dont les références bancaires seront ultérieurement précisées

_INTERPRETATION

Toutes les créances et les dettes nées du présent contrat forment les articles d'un seul et méme compte et
se compensent réciproquement.

En cas de nuliité d'une clause des présentes, sauf application des dispositions d'ordre public figurant & 'article
L. 300-5 du code de 'urbanisme, ou si 'anéantissemenit de tadite clause ruinait Féquilibre voulu par les parties,
la nullité n'aura pas d'effet sur le surplus du contrat.

Pour l'exécution de la présente convention, le Concédant désigne son Maire, avec faculé de déléguer toute
personne de son choix, comime étant fa personne compétente pour la représenter et notamment pour donner

- Taccord du Concédant sur les acquisilions, sur las avant-projets et sur les remises d'ouvrage qui la concernent
et pour donner son accord sur les attributaires des terrains. Le Concédant pourra, a tout rmoment, modifier
cette désignation. . . .. ..

Tout litige né entlfie fia Collectivité et le Concessionnaire au titre de F'exécution de la présente concession
d'aménagement est de'ia compétence du Tribunal Administratif de Nimaes.

Fait & Avignon
Le

En quatre exemplairas.criginaux.

Pour L Aménageur Pour la Collectivité concédante
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Pieces annexées

Annexe 1 ; Périmétre de l'opération
Annexe 2 : Programme global prévisionnel des équipements et constructions

Annexe 3 : Bilan financier prévisionnel et plan de trésorerie prévisionnel
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SITUATION DE L'OPERATION

Quartiers prioritaires
Politique de la Ville -
Avignon et Le Pontet

Costowr des Quartiors prioritaires
de la Politique de laVille

e Contowr des ins
w— Costowr dis CorTETUNGS
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1. Programme global prévisionnel des équipements de la concession "SAINT-
CHAMAND » a Avignon

Le présent programme global prévisionnel des équipements détaille le programme, la Maitrise
d'Ouvrage, le financement, les modalités d'incorporation dans le domaine public, la gestion et I'entretien
a terme de chacun d'entre eux.

Le tableau ci-dessous récapitule les coiits, modalités de réalisation, de financement, de rétrocession et
de remise des ouvrages a réaliser dans le cadre de la concession :

Réalisation
SPL Grand Avignon

Financement

Opération

Gestionnaire
prévisionnel

Echéance de
réalisation

Places et voiries Aménagement d'aménagement Ville d'Avignon Ville d'Avignon 2026 - 2030
Réseau éclairage ifnLéﬁ;Z';fn‘:‘r"?""" ggﬁ:gﬂggemem Ville dAvignon | Ville d'Avignon 2026 - 2030
:;ﬁf.fr_‘i's";;::il(ﬂe i;"éﬁg Z’;‘:ﬂﬁﬁf""" do,‘;f;zgggemen . | 6rand Avignon | Grand Avignon 2026 - 2030
rétention)

:;‘::;gfs'“e"‘s i&ﬁ;‘:}g‘:ﬂ‘:‘:ﬁ“"“ 3,2?%:;%8 -+ | VilledAvignon | Ville d'Avignon 2026 - 2030
Réseau eau potable il:nl'éﬁ;zg?n):‘:}itgm" do'gfnrztri;;ement Grand Avignon Concessionnaire 2026 -2030
Réseau électricité i;LéE;agr;%ﬁ:itgnon 32?;2,:2; A— Concessionnaire | Concessionnaire 2026 - 2030
aRsé:aei:li‘ssement (EU) /S;;Léﬁ;ag:fnf\a\:'? e ggﬁzztr:ggement Grand Avignan e 2026-2030
:;f:a EmE— ?\;I-ég;::fn:"\itgmn g‘gfn%ﬁ:gemem Ville d'Avignon Concessionnaires 2026 - 2030

2. Programre global prévisionnel des constructions de la concession "SAINT-
CHAMAND": & Avignen

Le programme global prévizionnel des constructions a développer sur ce secteur s'établit comme suit :

8 &8

Vocatiu't

LA L]
adee
L]

Logemefit

m2 SDP développée

8 558
8 558

Concession "Saint-Chamand"
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