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AVIGNON

Ville d'exception

CONSEIL MUNICIPAL DU 18 JUILLET 2024

21

URBANISME : Instauration d’un périmétre d’étude au titre de I'article L.424-1 du Code
de ’'Urbanisme sur le secteur des "Broquetons - Joannis" a Montfavet.
M. GONTARD

Mes chéres Collégues, mes chers Collégues,
Le périmétre d’étude :

L'instauration d’un périmétre d’étude est prévue par I'article L.424-1 du Code de I'Urbanisme.
Il permet a l'autorité compétente en matiére de délivrance des autorisations d’urbanisme
de surseoir a statuer sur toute demande lorsque des travaux, constructions ou installations
sont susceptibles de compromettre ou rendre plus onéreuse la réalisation d’'une opération
d’aménagement. Synthétiquement, le sursis a statuer est une mesure de sauvegarde
permettant de différer la décision de I'autorité compétente sur la demande d’'un pétitionnaire.

Ce périmétre d'étude se traduit par une délibération motivée de l'autorité a l'initiative du
projet, qui doit prendre en considération le projet d'aménagement et délimiter a la parcelle
les terrains concernés.

Cette délibération produit ses effets dés I'exécution de I'ensemble des formalités d’affichage
suivantes :
e Un mois d’affichage en Mairie ou au siége de I'établissement public compétent en
matiére de Plan Local d’Urbanisme, '
e Mention de cet affichage en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département.
La décision de prise en considération du sursis a statuer cesse de produire effet si, dans
un délai de dix ans a compter de son entrée en vigueur, 'exécution des travaux publics
ou la réalisation de 'opération d'aménagement n'a pas été engagée. Le périmetre d'étude
approuvé doit également étre reporté en annexe du PLU dans le cadre d’'une procedure de
mise & jour. '

Les conditions de mise en osuvie du sursis a statuer :

Le sursis a statuer est prononcé par l'autorité compétente en matiére de délivrance des
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autorisations d'urbanisme. [l ne peut excéder deux ans. I'autorité compétente ne peut,
a4 Pexpiration du délai de validité du’ sursis ordonné, opposer a une méme demande
d'autorisation un nouveau sursis fonde sur le méme motif que celui initial. La durée totale
des sursis ordonnés successivement ne peut en aucun cas excéder trois ans.

' ‘Lorsqu"une décision de sursis 3 statuer est prise, les propriétaires des terrains auxquels

a éte opposé le refus d'autorisation de construire ou d'utiliser le sol peuvent user du droit

de délaissement, en mettant en demeure la collectivité qU| a pris l'initiative du projet de

procéder & l'acquisition de leur(s) terrain(s) dans les cond[ttons et délai mentlonnes aux
articles L.230-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

'Exposé des motifs et justifications motwant le besoin d’mstauration d’'un perlmetre
d’étude sur le « secteur Broquetons - = Joannis »

- Enjeux urbains et stratégie d’aménagéfhent

L’Etat vient dr’acheyer la mise & jour de la géographie prioritaire de la pol'ititiue de la ville. Le
sectelrr des Brbquetons précédemment inscrit en périmétre de vellle au sein du contrat de
ville est & présent intégré dans la cartographie des QPV, :

Ce nouveau secteur est desormals intitulé « Broquetens { Sainte-Catherine », Cf Annexe
‘Carte n 1

Ce QPV est srtue al amculatlon de deux QAP intégrées dans le PLU approuve en 2023 A
savoir : :
- o L’OAP Technopole Agroparc,
o Et 'OAP Ecoquartier de gare de Montfavet situé sur le coeur de village.
Ces premiéres orientations mettent notamment en évidence le besoin de connexmns en
modes actafs entre ces dlfferent., quartiers. Cf Annexe Carte n°2. ‘

Il est également & l'interface de différents zonages du PLU & savoir :

e UH : secteur résidentiel pavillonnaire peu dense, '

‘e UG : secteur des « Grands ensemblas »,

e UV:les barcs urbains et sites végétalisés,

¢ UTi : zone de transition urbaine (en limite nord). 7
Ce qui illustre I'hétérogénéité du tissu urbain et l'intérét que présente le développement d'une
orientation d’'aménagement et de programmation propre a ce secteur. '

Outre les éléments de programmation figurant d'ores et déja dans le PLU, il apparait
~ nécessaire de préciser les orientations d’aménagement et le programme sur le secteur
« Broquetons — Joannis » défini ci-aprés dans I'objectif de : |
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. Préfigurer le futur cadre .opérationnel pour un projet de réaménagement et de

' rehabllltatlon de la résidence de logements sociaux des Broquetons et anticiper un
prochain ANRU 3, ‘

-Assurer une cohesibn urbaine et sociale au sein de ce périmétre notamment en
impulsant une mixité de 'habitat, en confortant loffre d eqmpements publics et en
améliorant les mobilités,

» Assoir le rdle charniére que constitue ce secteur entre Agroparc etle cceurde Montfavet
et mieux identifier les connexions et les perméabilités facilitant Ies cheminements
modes doux. '

De plus, ce secteur stratégique est situs en dehors de I'opération d’'aménagement publlque
mal_trlsee de la ZAC Agroparc, or la bonne prise en compta des enjeux d’ aménagement listés
ci-avant nécessite de mieux encadrer son devenir, Cf Annexe Carte n°3 .

Cet enjeu de maitrise est d’autant plus irhportant gu'at cosur de ce secteur de projet et &
_proximité immédiate de la résidence des Broquetons, se trouvent des grandes emprlses_
fonmeres pouvant faire I’ objet de mutation urbaine. B ' -

Enfin, ce secteur d’habitation dispose d'équipements sportifs de proximité qui constituent des

‘points d’ancrage forts pour le développement des actions de cohésion urbaine et sociale. Le
‘maintien, Ia réhabilitation et l'intensification de cette offre au sein du perlmetre constituera
un axe majeur du futur prOJet urbain sur ce secteur

Afin de répondre a l’ensemble de ces enjeux d'aménagement et de programmation, la ville
va lancer des études urbaines en 2025 sur le sacteur « Broguetons-Joannis ».

Ainsi, l'instauration de ce périmétre d’étude permetira & la Ville, le cas échéant, d'opposer
un sursis a statuer d'une durée maximale de deux ans, aux demarides d"autorisations de
“travaux, de constructions ou d'installation, qui pourralent venlr porter préjudice & la mise en
ceuvre du prolet d’ amenagement envisagé. , LT

1l est donc proposé au Conseil Municipal de --ﬁrg;pd're'en ‘ébnsidération et d’approuver
* linstauration d'un périmétre d’étude sur le secteur tel que figuré sur le plan annexé a la
présente délibération, selon les dispositions de l'article L.424-1 du Code de ['Urbanisme.

Perlmetre d'étude sur lequel porte le sursis a statuer :

Afin de -pouvoir se projeter sur la production d’une opération d’ensemble et ne pas venir’
obérer sa future réalisation, la ville d’Avignon entend maitriser le développement sur le
périmétre indiqué sur la carte en annexe. wn
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-Vu le code général des collectivités territoriales et notamment l'article L.2121-29,
Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L.230-1 et L.424-1, 7
Vu la délibération n°2 du Conseil Municipal du 25 Février 2023 approuvant le Plan Local de
I'Urbanisme, _
Vu le Décret n® 2023-1314 du 28 décembre 2023 modifiant la liste des Quartiers prlorltalres
de Ia Politique de la Ville dans les départements metropolntalns

Cohs_idérant Pavis favorable de la ou des :
Commission Développement territorial et urbain

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré :

-« INSTITUE un périmétre d'étude suivant le plan joint, délimitant le secteur concerne;
- DECIDE que ia procédure du sursis & statuer pourra é&tre apphquee a toute demande
d'autorisation de travaux, construction ou installation a lintérieur du périmétre; :
- INDIQUE que la présente délibération fera P'objet d’'une mention en caractere apparent -
dans un journal diffusé dans le département du Vaucluse et sera affichée pencant un mois
a I'Hétel de Vilie en apphcatlon de l'article R.424-24 du Code de 'Urbanisme;
- AUTORISE Madame te Maire ou 'Elu(e) Délégué(e) a signer toutes les pieces A intervenir.

ADOPTE

Se sont abstenus :. Mme Anne-Sophie RIGAULT, M. Stéphane PRZYBYSZEWSKI,
M. Arnaud RENOUARD Mrme Murielle MAGDELEINE '

Le Secrétaire de Séance
M. Christian ROCCI

LLe Maire
Mme Cécile HELLE

PARVENU A LA PREFECTURE LE 25 JUILLET 2024
ACTEPUBLIELE 26 ML %%
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