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j,gg:gge e ’é]:_’ﬂ[ga’ﬁﬂg ndy D amameg éiabords avec Iissocistian des Maﬁsﬂgﬂaﬂg_.ﬁs_ﬁ_imwﬁ
Sur je site cof{egtrw:as—iocales gc_:ggg .

Nature du bien : . Terrain & usage de cherriin
Adresse du bien : O Alide Jean-Antoine Houdon & Avignon
Valeur : . 3 700 &, assortie d'une’ marge. d’apprematlon de 10 %

(des precnsrons sont apportees au paragraphe « détermmat:on de
la valeur ») .



' affaite suivie par : Mme Alix BADINA, Juriste Foncier
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'3 3 Projet et prix envwage

s aglt de teder tro:s parcelles de terrain 3 usage de chezmm pubhc Al commune d'Awgnon

4.1 SItuatmn genérale
' ‘Les terrams se sntuent surla cammune d Awgnon

1 .Voir' égaleméh‘é page 17'.c_{e' la f_:hérte de Pévatyation du D@n’}aine

Ees
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Cette ville du Sud, situde au conﬂuent du Rhﬁne et de la Durance fait pa_'r'tie des \z‘iiles Ehoyenne_s.
" Elle comptait 91. 921 habitants en 2020, oo : P
_ L'alre urbaine d Avugnon estla se;z;éme p[us peup!ée de France avec 530 26? habrtants .
" Clest I'vhe des rares villes. frangalses a avoir conserve ses remparts et scm centre hlstonque Elle a

: eté classée patrlmome mond:al del UNESCO e MM o .

La renommee de son festwal des’ ar{;-ﬁ gtﬁs _g.“iﬁclgsi’\zéritab!é “’mﬁ'm@ artrstrque et- culturelie de’ ia ,
ville, depasse largement les Frantiéreé‘fran@ames«m L i S _
“Avignon comporte un coeur - etuch;::i‘f”cﬂ imh or’ca\ﬂf’@ﬁ ‘%amrmen"tngrﬁce 3 son quartaer etudiant-

o ?‘!5‘?'!

(Agroparc) ainsi que de son unwersute o 5" hoe g g “ e *““;q,, 5
. . v’iﬂ o
La vnlie est desser\ne par I’autoroute A‘? et par Ie TGV ERTET R I

: Awgnon dispose- éga!emeant d’un réseau de tramway, compcrtant une llgne mlse en ser\nce le 19_ :
octobreZO‘IQ R R E _ . . ST

- ""4 2 Situatmn part:cuhéra envaronnement - dege _S$Ibﬂltﬁ. - voirie et réseau L

o ‘Ces teu ains se téouvent 3 I'Est de la cammune d“Awgnan dans un quart:er domme par de !’habltat
pawllonnalre et collecttf a pmxrmlté du parc Chmo Mendes. _ : ‘ _

3 Réferences cadastrales

,L’:mmeuble sous expertnse ’ﬁgura au cadastre sous ies refésences suavant&s :

Ailée Jean-Antome Houdon ' 46ca . C'h"erhir': '

AVIGNON

[ —r s pamsat s € e e

AVIGNON DV n° ?8? Aliée]ean-Antome Houdon ‘49«':3 -:'Chamm

DV e ?&0_. .

~.A__V{(3_NON__ ‘_-_-p_\_/_n_ ?3_4'_'_; Aileejean-Antome Houdon 53ca | "_"-Chermn

TOTAL 12 4Bca :

et e S o e - L s i T et

‘-4 4. be‘sc‘r‘ihtiff el R T R L e

Ces trms parcelles sont mltoyennes E!les forment unie bande de terrain 3 usage de chemm publlc

: E!les confrontent e DR LR T

- au Sud, ) I’Ouesl et a I’Est le parc Chlco Mendes et un chemm pubilc ' ‘ s
' -au Nord ies Jardms attenants 3 des maisons mdiwduetles :

. 4.5.Surfaces du bati -

5.1, Propriété de immeuble -
 Propriétaire : Grand Delta Habitat



'+ 5.2. Conditions d’occupatmn
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' PLU dela com mune d’Ang%n @‘Ppr@uma len25[095802l; .

ZoneUDa. ' : ‘:“ sk L
':« La zone "UD" est une zone Héﬁphénque de plus faIE!e densite.
Elle comprend ie secteur u Da correspondant au quartler du Pcmt des Deux Eaux, de Réal Pamer et
de !’Amandler %, S : ;
Compte tenu de !eur forme et de !eur defstmat:on k,s parceiies DV ne ?80 782 et ?84 ne sont pas

~ c,onstruct[bles. o

o % ﬂ

La méthode d'évalvation utilisée st celle de Ia comparaison directe qui consiste, A fixer Is valeur
vénale 3 partir de rétude objective des mutations de biens s:mllasres ou se rapprochant le plus
- pes&ble de l'xmmaubie a evaluer sur le marché lmmobzher !ocal

8.1. Etudes de marche
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© bl Cruteres Terr:ams non cc&nstrucﬂb!es. suaerﬁme mmpme entre 50 et 200 m mmmun

,w&m&@@mm,dmma

Lo

. : i S R B . | Ghamin permettant
ETIHME e AVDE - . wgr 1 cod s oo de désenclaver une |
1 lassiiacsr | MIGNON. |igaSoon | 261012022 | 447 | 18000} - 10204 broprigs bate. Zone |! -

2 |riozieta) | AvieNow ﬁ‘,jl,ﬁ%m | oomei2o22 |64 | 9000 140,63 “Jardin, Zone Uce2.

U e T T s T [T L Placetiede
=8 | 77an77an AVIGMON |MARECHAL "7} 12/03/2029 1. 82 | = 2757|. 20,97 - retournenient et
o AT - - |BRUNE R b e L Jardin PEMY,
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_Cette recherche a conduit & sélectlonner des termes de comparaison dont les prlx de vente sont .
trés disparates. I} gst donc difficite de t|rer ces données une vaieur vénale pour des terrains non
constructables en zone urbame » o



- 8.1.2.Autres soyrces externgs & Ia p_GF)'P _
_8 2 Analyse at arbltrage du sewnca Termes de reference et va!eur retenue Ty

“Dans la mesure ol I'étude de marcl;aé,d;aqg;g;g‘n’ta ur lgﬁgﬁterralns 5 batir a permrs de selectionner.

~ suffisamment de. termessda & c@mparaw@n« cqat»\arenrsp il &st proposé de déterminer la valeur vénale .
des parcelles DV n* 780; 782 gt 784 par mpph-za‘cioﬂ d'"tfn abattement pour mconstructlbllaté surla -
valeur vénale d'un terram a batir. aisd _ _ LT o '

. L’abat’cement pcur mcorg:,tmgt;blhté g,er,a ﬁ};@éoé @/a gompte tenu de Ia fnrme du terram at de 50N
_utsllsatlon pubhque sourt@e dagéhargeswpwni‘e pmpﬁéggl;e R _ Lo j

La valeur vénale €U terram 3 batir sera fixée & 250 =t%]m2 h'mntant correspondant a ta moyenne‘ o

| résyltant de F'étude de marché réahsee L SR -
,D’ou 250€jm2xo1o 25€/m L A G
_rsm 148m x25€/m2 =3700€ i

L evaluatwn abr}utst é la détermmatzon d'une valeur wentuuiement aﬁsortle dune marge L

_"d’apprécna‘tion, et ncm d'un prix. Le prix est un montant sur iequ&i s'accordent deux partaes ou qui
résulte. dune wise en cam.urrence, glors que la valaur n est qu ‘une prc:bablhté de pnx '

la \ralg.ur vénale du baen eat arbltrée.e 53, ?0@ ﬁ

' E‘He est exprrmée horﬁ taxe et hoz s dreits. _

Cette valeur est’ assortle d Une marge d appréc!atlor\ de ‘IE} % partant fa \faleur mmlmale de vante

sans justuﬁcatlon parturuhere | ’-} 3306, : : ‘.

18 marge d apprécuatmn mﬂéte le degré de premsion de !‘évaluataon réallsée (plus elie ext falble et
- plus le dﬁgre de prec:w:»;;m ast lmportant) Be fait, eile ert dlstmcte du pnuvmr de négomatlcn du -

_-consyltant.’ \ I . . -

Dés Im’s e consultant peut buen entendu, toujours v&ndre é un pnx plus eieavé m; .acquenr aun prlx

_ pius bas sans, nmswe!hm consultatnon . pﬁie d"évatuat:on domamaie. . _

" Par aifleurs, $0US reserve de respecter les prmcapes etab is par la jur tsprudence, Ies collectwltés;
Fterrrtorlaies, leurs groupements et leurs établissements ‘publics ontla posssblhté de s‘affranchir de
-gette valeur par une déhberatlon ou une déczslon pour uendre a un pﬂx p!us bas ou acquerlr 3 un E

prix plus élevé N -

Cet avis est valable pour une duree de dlx-hmt mms

Une nouvelle consultation du -pole d’ evaluatmn domamale seraat necessalre si |’acc:c>rd* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Cnﬁl) 1} |ntervena1t pas ou si I‘opération n'était pas
réalisée dans ce délai, 1 - - :
‘ paur fes co/!ect:wtés terntor.rales et ieurs groupements, fa déc:s:on v canse:l mumcrpa! ou
communautafre de permettre l’aperarron equaut & la- réai:satron jur:d:que de celle-ci, dans Is
mesure ou Faccord sur le prix et fa chose est crdateur de drorts méme ¢f sa réalisation eﬁ‘ecr:ve

mterwent ulteneurement . : :



B

En revanche, si cet accord :nterwent durant la durée de validité de Iavis, méme en cas de mgnature
de l'acte authenthue chez le notalre apres ce!le—m if est inutile de demander une prorogatlon du,

present avis.

‘Une nouvelle consultatlon du p&-le d’évaluatlon domanzale serait ega[ement nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions clu projet dtaient appelées a

i

changer au cours de la pértode de val»d‘té ﬁUpP §érﬁ”§ws HL . : q,.

I Walite

Aucun avis rectlﬁcattf ne peut, en ef‘r‘ef’ etreaéalwr@ par ]’admnpastr@tmn pour prendre en compte :
une modlf’ cation de ces derméres _ ‘ o

e @ fa¥sl n"s'Tﬁ : an (‘r
o g e :

L’évaiua’cton est réahsée sur la base des élements commumqués par le consultant et &l passessmn
du service 4 la date du présent aws. : . ‘

':Les lnexactltudes oy msuﬂ'" isances éventuellas des lensexgnements fourms av péle d'évaluatmn
- domaniale sont.susceptibles d'avoir un fort impact sur le maﬁtant de l’evaluatfon réalisée, qui ne :
peut alors étre reproché au service par le consuttant , _ Lo _
Il n "est pas tenu compte des surcoﬁts eventuels ligs é la recherche d’archéologne préventwe cle :
présence d’ amiante de termltes et des nsques I:es au saturmsme, de piomb ou de po!lution des .

'sols T P S L_

Les avis du Domaine sont commumcables aux tlers dans;&e respect des régies relatlves 3 f’acces aux
- documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles regtssant la protectaon das données persanneﬂas. : , .

Y

' . . - .
. - ‘ . . . W

. 1Péur le Diredteur-Et par_délégation.'

Alexia GRUSON-DAVID
Inspéctrice des Finances publiques .

L enregistrement de vitre demande a fafi' Fobjet d’un trartement mformatfque I.e droit d’acces et
de rectification, prévu par fa loi n° 78-17 modifide refative & Vinformatique, aux fichiers et aux ™
libertés, s'exerce aupres des d.rrectfons terr.rtonalement compétentes de la Direction Generafe des

Finances Publfques
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